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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO

1.1 Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as especificacGes
técnicas, os critérios de aceitabilidade, os prazos, as condicdes de fornecimento e
demais detalhes necessarios para a locacdo de espaco comercial para fins de uso
como Lanchonete/Cantina, pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses,
prorrogavel de acordo com o estabelecido no Regulamento de LicitacOes e
Contratos, destinado a Unidade Operacional de Cachoeiro de Itapemirim

2. DOS OBJETOS ESPECIFICOS

2.1 Além do espaco fisico, o SESC Cachoeiro de Itapemirim ndo disponibilizara
equipamentos especificos, os itens necessarios para a operacao da
Lanchonete/Cantina, deverdo ser implementados pela locatéaria ja no inicio do
contrato.

2.2 Incube a licitante vencedora:

l. Oferecer cardapio diversificado com op¢des diversas de snacks, salgados
fritos, assados, porgles, pizzas, sanduiches, doces, picolés, alimentacgao
saudavel, bebidas diversas entre outros;

1. II. Produzir e/ ou comercializar alimentos isentos de riscos de
contaminagdo, de origem alimentar e/ ou de qualquer natureza;

2.3 O Objeto inclui o fornecimento de:

l. Comércio de géneros e produtos alimenticios e bebidas;

1. Materiais de consumo em geral, utensilios, descartaveis, materiais de
higiene e limpeza, entre outros necessdrios para a perfeita execugao dos
Servigos;

Il. Mao-de-obra especializada, pessoal técnico, operacional e administrativo,
capacitados e em numero suficiente para desenvolver todas as atividades
previstas, incluindo a limpeza da area coberta ao lado da lanchonete, bem
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como, se for o caso, veiculo para transporte adequado dos alimentos até o
local do atendimento;

V. Equipamentos, utensilios de cozinha e refeitério minimos, em quantidades
adequadas e suficientes para o pleno funcionamento das atividades do
servico de Lanchonete. Todos os equipamentos deverdo estar em perfeitas
condicGes manutencdo e uso, se atentando as condicGes de limpeza,
higiene e sanitarias legais, sempre repostos quando danificados;

V. A locataria deverd possuir todos os equipamentos necessarios para inicio
das atividades na data de assinatura do contrato

2.4 Despesas como:
Energia elétrica, agua, gas, dedetizacdo do espaco deverdo ser quitadas pelo
licitante vencedor, ndo estando incluso no valor oferecido no item 3.2;

2.5 Além do valor de locacdo, mensalmente sera cobrado do locatario 5% (cinco
por cento) sobre o valor de aluguel oferecido, a titulo de caugdo, valor este que
sera depositado em conta remunerada, servindo como garantia do cumprimento
das obrigacdes da LOCATARIA, sendo devolvidos ao final do contrato, apds
levantamento dos bens e apuracdo de eventual diferenca, podendo o valor ser
utilizado para cobrir eventuais danos, o que n3o exonera a LOCATARIA de arcar
com a justa indenizacdo complementar, caso isso seja necessario.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1 Atender a expectativa da demanda de fornecimento de alimentagdo aos
usudrios e clientes do SESC Cachoeiro de Itapemirim (alunos, professores,
demais funcionarios, visitantes e clientes locais).

3.2 A terceirizacdo oferece aos clientes profissionalizacdo dos servigos,
associada a reducgdo de custos ganhando-se maior eficiéncia, melhor qualidade
e pregos justos para nosso publico, proporcionando a Entidade foco em seu
principal objetivo.

3.3 A realizacdo do presente processo de locagdo serd regida pela Resolugao
Sesc n? 1.593/24 de 02 de maio de 2024, publicada no Sitio Eletrénico Oficial
em 02 de maio de 2024.
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4. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

4.1 As especificacGes técnicas do servico, objeto deste Termo de Referéncia,
estdo detalhadamente descritas a seguir:

ESPECIFICACOES DETALHADAS
Item 01

Locacdo anual de 01 espaco comercial para fins de uso como Lanchonete/
Cantina, com 20,45 m2 metros quadrados sendo composto de area de preparo
de alimentos e atendimento ao publico.

Fachada lanchonete
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Area de preparo de alimentos/depésito
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Local para colocar mesas e cadeiras

5. DA QUALIFICACAO TECNICA

5.1 Declaragdo de que dispOe ou dispora na data de assinatura do contrato,
todos os equipamentos, insumos e mao-de-obra necessarios para a prestagao
dos servigos ora licitados.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 meses, a contar da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado mediante acordo com o estabelecido no
Regulamento de LicitagGes e Contratos, seguindo as condi¢des estabelecidas
neste instrumento.

7. DA ENTREGA DO OBJETO E EXECUCAO

7.1 — O servigo referente ao certame devera ser entregue e quitado de

acordo com os dados a seguir:

Servico Social do Comércio Sesc - Ar / ES
Endereco: Rua Joanna Payer 01/101

Bairro Aeroporto — Cachoeiro de Itapemirim/ES.

CEP - 29.314-106.

Tel. (28) 3526-3020

CNPJ: 05.305.785/0008-09
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7.2 A responsabilidade pela execucdo do servigo serd integralmente atribuida
ao locatdrio. O locatdrio sera responsavel por assegurar que os servigos sejam
de acordo com as especificacbes e qualidade técnica estabelecidas neste
Termo de Referéncia e no contrato firmado.

7.3 Em caso de ndo conformidade com as especificacGes, o locatdrio sera
passivel de sang¢des conforme previsto no contrato, incluindo a aplicacdo de
multas ou outras medidas cabiveis.

8. VISITA TECNICA

8.1 A visita técnica é facultativa, devendo ser realizada no endereco citado no
item 7.1;

8.2 O dia e horario da visita técnica deverdo ser agendados junto a Geréncia da
unidade, através do contato: Valéria Marcelino de Amaral Dillem Tel.: (28)
3526-3001 e realizadas por representantes credenciados pelas empresas
interessadas, visando obter informacg&es sobre as condi¢cGes que possam afetar
0s custos e o andamento dos servicos ou como finalidade esclarecer duvidas
das empresas interessadas em participar do certame licitatério e para fins de
conhecimento do local, para os quais esta se contratando o objeto da licitagado;

8.3 A empresa licitante devera ter pleno conhecimento dos requisitos, termos e
condi¢cbes deste Termo de Referéncia, bem como do local onde serdo
executados os servicos objeto desta licitagdo ,ndo podendo manifestar
desconhecimento como fator impeditivo da correta formulagdo das propostas,
a serem elaboradas.

8.4 As despesas decorrentes da participacdo na visita técnica, incluindo
deslocamento, alimentacdo e hospedagem, serdo de responsabilidade
exclusiva dos licitantes, ndo sendo admitido o ressarcimento pela contratante.

8.5 Caso o locatdrio opte por ndo realizar a visita técnica ao local dos servigos,
nao poderd futuramente alegar desconhecimento das condi¢bes e grau de
dificuldades existentes, assumindo integralmente a responsabilidade pela
proposta apresentada.

9. PROPOSTA COMERCIAL

9.1 O valor da proposta devera ser apresentado em moeda corrente nacional,
utilizando-se 2 (duas) casas decimais para o valor cadastrado, desprezando-se
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as demais. Devera ser informada na proposta comercial da empresa
proponente, qual tipo de atividade serd exercida para uso do espaco locado,
como por exemplo, restaurante, lanchonete etc.

9.2 A proposta devera conter os dados da proponente tais como: Razao Social
e CNPJ (pessoa juridica), Copia de Documentos Pessoais e Comprovante de
Endereco (pessoa fisica), e-mail para contato, telefone, validade da proposta e
todas as demais informacdes pertinentes para execucdo do objeto.

9.3 A Proposta deverd ser apresentada sem quaisquer acréscimos em virtude
de expectativa inflaciondria ou de custo financeiro.

10. DOS REQUISITOS GERAIS DE CONTRATACAO
10.1 O reajuste do aluguel sera anual, seguindo o IGP-M como referéncia.

10.2 O locatario devera atuar conforme horario de funcionamento do parque
aquatico do SESC Cachoeiro de Itapemirim, de terca a sexta — feira e
obrigatoriamente aos fins de semana, em todos feriados municipais, estaduais
e nacionais (09:00h as 17:00h), quando o parque aquatico estiver funcionando
nesses dias de feriado.

10.3 Caso a unidade precise atuar em eventos especificos, além dos dias ja
mencionados, o locatario precisard se organizar para atender a demanda dos
usudrios nesse periodo;

10.4 O locatdrio ndo podera sublocar o espaco;

10.5 A locataria ndo podera comercializar cigarros e quaisquer garrafas e/ou
copos de vidro neste espaco;

10.6 Qualquer avaria no espago devera ser comunicada para ressarcimento
junto ao SESC S3o Mateus, apds andlise e valoracdo da avaria para devido
reparo ou substituicao;

10.7 O locatario ndo podera mudar a fachada ou as cores de pintura do espaco:
10.8 O locatario devera dispor de pessoal qualificado e em nimero condizente

com a demanda do local a ser fornecidos os servigos, inclusive para limpeza da
area coberta designada aos lanches localizada ao lado da lanchonete.
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10.9 Os funcionarios do locatdrio deverdao possuir uniformes limpos e
adequados, devendo também fornecer todos os Equipamentos de Protecdo
Individual (EPI) e/ ou Equipamentos de Protec¢do Coletiva (EPC), obrigatérios e
guando necessarios a realizacdo das atividades;

10.10 O locatario é responsdvel pelo pagamento dos saldrios e demais
encargos trabalhistas dos funcionarios e fornecedores da Lanchonete/ Cantina;

10.11 O locatdrio sera responsavel em providenciar regularizacdo do
estabelecimento, obtendo-se todos os alvaras e licencas necessarios no prazo
em até 120 (cento e vinte) dias apds assinatura do contrato. O ndo
atendimento deste item podera resultar na dissolucdo do contrato e aplicacdo
de multas;

10.12 Cabera ao locatario organizar seu fluxo de caixa e formas de pagamento
acessiveis, para manutenc¢do do negadcio.

10.13 O locatario deve oferecer ao publico precos justos, na média corrente do
mercado, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria ou
de custo financeiro.

10.14 Caso haja recessos do SESC ou fechamento do parque aquatico por
decisdo da diretoria regional, o parque aquatico permanecera fechado e o valor
correspondente ao periodo de fechamento sera descontado da locagao.

11. DO PAGAMENTO

11.1 A contratada deverd considerar que o pagamento referente a locagao
devera ser efetuado em até o quinto dia util do més.

11.2 O Sesc/ES ndo permite ao fornecedor abdicar, transferir, dar em garantia,
nem negociar com terceiros quaisquer direitos ou parte dos direitos
resultantes deste certame, nem ceder eventual posicdo juridica perfeita
decorrente deste fornecimento sem o prévio consentimento de nossa parte.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
12.1 O locatario deverda fornecer ao locador todas as informagdes e

documentos necessdrios para a correta execugao dos servigos contratados,
dentro dos prazos estabelecidos no contrato.
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12.2 A contratada compromete-se a executar o objeto do presente contrato
com zelo, diligéncia, eficiéncia e observancia das normas técnicas pertinentes.

12.3 A contratada devera fornecer todos os recursos materiais, humanos e
técnicos necessdrios para a execucdo adequada dos servicos contratados,
arcando com todos os 6nus decorrentes.

12.4 O locatario é responsavel por comunicar ao locador quaisquer alteragdes
gue possam afetar a execucdo do contrato, incluindo mudancas nas
especificacGes dos servicos e nos respectivos valores dos produtos.

12.5 O locatario é responsavel pela limpeza da cozinha, do lavabo, da sala de
preparo e atendimento, incluindo a area coberta ao lado da lanchonete.

12.6 Em caso de Pessoa Juridica, apresentar Alvard de Vigilancia Sanitaria
regularizado, que podera ser comprovado em até 120 (cento e vinte) dias apds
a assinatura do contrato;

13. GESTAO/FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 Fica designado o funcionario abaixo qualificado, como "Gestor e Fiscal do
Contrato", que serd responsavel pela fiscalizagdo e acompanhamento da
execugdo do contrato.

a) Nome: Valéria Marcelino de Amaral Dillem
b) Cargo: Gerente

c) Telefone: 28 — 3526-3020

d) E-mail: valeria.dillem@es.sesc.com.br

13.2 O Gestor de Contrato serd responsdavel pela administracdo completa do
contrato ao longo de seu ciclo de vida.

13.3 Caberd ao Gestor de Contrato desempenhar um papel proativo e
abrangente na gestdo eficaz e estratégica.

13.4 O Fiscal do Contrato terd como atribuicdes acompanhar e fiscalizar a
execucdo do objeto contratual, verificando o cumprimento das obriga¢des por
parte do contratado.
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13.5 Caberd ao Fiscal do Contrato emitir relatdrios periddicos sobre a execugao
do contrato, apontando eventuais irregularidades, problemas ou ndo
conformidades identificadas.

13.6 O Fiscal do Contrato podera requisitar ao contratado informacdes,
documentos e demais esclarecimentos necessdrios para o adequado
acompanhamento da execugdo contratual.

13.7 Em caso de constatacdo de irregularidades ou descumprimento das
obrigacOes contratuais por parte do contratado, o gestor do contrato deverd
comunicar imediatamente a autoridade competente para as devidas
providéncias.

13.8 A contratante reserva-se o direito de realizar verificacdes e fiscalizacGes
periddicas para garantir o cumprimento das especificacdes técnicas
estabelecidas, podendo solicitar amostras, testes ou inspecdes conforme julgar
necessario.

14 DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

14.1 Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagées de sua proposta;

14.2 Garantir, durante o tempo da locag¢ao, o uso pacifico do imdvel locado;

14.3 Incorrer nas despesas relacionadas a correcdao de falhas ocorridas na
edificagdo do imodvel, ou de desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagao;

15. DAS PENALIDADES

15.1. E igualmente vedado & contratada a conduta ou omiss3o que configure
inobservancia a legislacdo vigente, a boa-fé objetiva, ou aos deveres anexos do
contrato, tais quais a informacao, fidelidade, respeito, probidade, cooperacado e
confianca.

15.2. Pelo inadimplemento total ou parcial das obrigacdes assumidas, a
contratante podera aplicar a contratada, separadas ou cumulativamente, as
seguintes sangoes:
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15.3. Multa moratdria calculada no percentual de 0,33% ao dia, limitada a 20%
sobre o valor, em caso de descumprimento de alguma cldusula do Contrato.

15.4. O inadimplemento total ou parcial das obrigacGes contratuais assumidas
dard ao locador o direito de rescindir unilateralmente o contrato, sem prejuizo
de outras penalidades previstas no contrato, inclusive a suspensdo do direito
de participar de futuras licitaces, pelo prazo de 3 (trés) anos.

16. DAS DEMAIS CONSIDERACOES

16.1 A Comissdo de Licitacdo e Equipe de Apoio da darea demandante poderd
promover diligéncias/vistorias, para comprovar in loco o estado das
instalacbes, equipamentos, preparacdo de alimentos etc., delas participando
todos ou apenas alguns de seus membros. As providéncias e diligéncias
adotadas pela Comissdo deverdo ser documentadas por escrito.

16.2 Antes dos inicios das atividades o SESC realizard uma vistoria técnica para
analise das benfeitorias e instalagGes do locatario visando a avaliacdo das
condicOes estruturais para inicio das atividades comerciais.

17. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

17.1 Independentemente de declaragdo expressa, a apresentacdo dos
documentos ou da proposta comercial implica em aceitagao plena e total das
condicbes e exigéncias deste instrumento e seus anexos, a veracidade,
autenticidade das informagdes constantes na proposta e nos documentos
apresentados

Cachoeiro de Itapemirim — ES, 29 de Outubro de 2025
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