1. DOOBJETO

ANEXO VI
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1.1 Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as especificacdes técnicas, 0s
critérios de aceitabilidade, os prazos, as condi¢cdes de fornecimento e demais detalhes

2. DA JUSTIFICATIVA

necessarios para objeto a locacdo de 01 imdvel ndo residencial,

compreendendo

01(uma) loja de 43m2 (12,23m x 3,50m) pelo periodo de 24(vinte e quatro) meses. Sendo
certo que o imdvel a ser locado faz parte do Centro de Turismo Social e Lazer de Praia

Formosa do Sesc/ES.

2.1 — Atender a expectativa da demanda no atendimento aos héspedes e usuarios (Day Use)

do Centro de Turismo Social e Lazer do SESC/ES em Praia Formosa;

2.2— A terceirizacéo oferece aos clientes em suas diversas necessidades dentre as quais

estdo varios produtos de higiene pessoal, vestuérios de banho de praia / piscina e

lembrancinhas, proporcionando a entidade foco o seu principal objetivo.

2.3— A locacéo, objeto deste termo de referéncia, tem amparo legal no regulamento de
licitacdo e contratos do SESC 1.593/2024.

3-DO OBJETO

3.1- O objeto deste Termo de Referéncia é a locacdo de area para fins comerciais, para
exploracdo da loja conveniéncia, em espaco fisico pertencente ao SESC/ES em Praia
Formosa, conforme condi¢fes e exigéncias impostas no Termo de referéncia.

LOTE 01
ITEM DESCRICAO UNID. | QUANT.
1 Locacdo de imdvel nio residencial, compreendendo 01(uma) loja de 43m? (12,23m o1
x3,50m).
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Imagem 1 — Fachada da I‘ojé‘. ’

Imagem 2 — Interior da loja.
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4-DA VISITA TECNICA

4.1— A visita técnica é facultativa, devendo ser realizada no endereco do SESC em Praia
Formosa, sito a Rodovia do Sol, s/n° - Km35 — Santa Cruz — Aracruz/es. CP: 29.199-548.

4.2— O dia e horario da VISITA TECNICA deverao ser agendadas diretamente com a gerencia
de SESC em Praia Formosa pelo telefone (27) 3250-6999 e realizada por representantes
credenciados pelas empresas interessadas, visando informac¢des sobre as condi¢bes que
possam afetar os custos e 0 andamento dos servicos.

43— A visita técnica tem, também, a finalidade de esclarecer dividas das empresas
interessadas em participar do certame licitatorio e para fins de conhecimento do local, para os
quais esté se contratando o objeto da licitac&o.

4.4 — A empresa licitante devera ter pelo conhecimento dos requisitos, termos e condi¢es
do edital e seus anexos, bem como do local onde serdo executados o0s servi¢os objeto desta
licitagdo, ndo podendo invocar desconhecimento como fator impeditivo da correta
formulacdo das propostas, a serem elaboradas conforme ANEXO 1.
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5. DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as partes, de acordo com as
condicdes estabelecidas neste instrumento.

6— DAS DEMAIS CONSIDERACOES

6.1- Antes da assinatura do contrato de locagéo devera ser realizada uma vistoria no imével, a
fim de se resguardar os direitos e obrigacfes das partes contratantes;

6.2- E vedada a sublocacdo do imével.

6.3— Durante todo o periodo de validade da contratacéo e até a efetiva devolucao da posse
dos bens por parte da LOCATARIA em favor do LOCADOR, os bens deverdo ser
manutenidos pela LOCATARIA, que se compromete a restituir os mesmos no mesmo estado
em que os recebeu, ressalvados os desgastes pelo uso normal.

6.4— Nos casos de desgaste dos bens pelo uso normal, ou danos causados por terceiros,
usudrios do estabelecimento, devera a LOCATARIA informo ar ao LOCADOS, por escrito, no
prazo de 07 (sete) dias, para que sejam avaliadas as condi¢6es do ocorrido, elaborando-se
relatério para apresentacdo do Diretor Regional, que avaliar4 as condi¢cdes e definira pela
necessidade ou ndo de ressarcimento dos prejuizos sofridos pelo LOCADOR, dando-se baixo
dos bens danificados junto ao setor de patriménio e contabilidade.

6.5— Qualquer modificagdo ou benfeitoria no imével sé podera ser realizada com autorizacao
escrita do LOCADOR, ficando incorporadas ao imével e ndo dando qualquer direito de
retencdo ou indenizagdo a LOCATARIA, ndo importando se tratarem de benfeitorias
necessarias, Uteis ou voluptuarias.

7. OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1- Pagar o aluguel e os encargos da locacgéo exigiveis;

7.1.1 - Além do valor de locacéo, mensalmente sera cobrado do locatario 5% em cima do valor
de aluguel oferecido, a titulo de caucao, valor este que sera depositado em conta remunerada,
servindo como garantia do cumprimento das obrigagées da LOCATARIA, sendo devolvidos ao
final do contrato, apés levantamento dos bens e apuracao de eventual diferenca, podendo o
valor ser utilizado para cobrir eventuais danos, o que n&o exonera a LOCATARIA de arcar com
a justa indenizagcao complementar, caso isso seja necessario.

7.2- Conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

7.3- Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragfes decorrentes do uso normal;
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7.4 Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagfes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.5- Nao modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio da
Locadora, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

7.6- Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

7.7- Manter o funcionamento da loja todos os dias, no periodo de 09:00 as 21:00 horas, ficando
facultativo fechar a loja para intervalo de refeicéo.

7.8- Realizar os servicos de limpeza e conservacdo do espaco.

8. OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1-Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

8.2-Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel locado;

8.3- Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢éo de falhas ocorridas na edificacdo do
imoével, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;

9. PAGAMENTO

O aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia do més subsequente ao de utilizacdo do
imovel, desde que apresentada a conta respectiva pelos Locadores e concluido o processo
proprio para a solugéo de débitos de responsabilidade do Locatario, caso existentes.

10. REAJUSTE

Os precos deste Contrato serdo reajustados por acordo entre as partes, tendo como limite
maximo a variag&o do indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, acumulado nos ultimos 12
(doze) meses.

11. GESTAO/FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Fica designado o funcionario abaixo qualificado, como "Gestor do Contrato", que sera
responsavel pela fiscalizagdo e acompanhamento da execugédo do contrato.

a) Nome: Elizangela Carlos Pereira.

b) Cargo: Gerente operacional.

c) Telefone: 3250-6999

d) E-mail: zana.pereira@es.sesc.com.br
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11.1.1 O Gestor de Contrato sera responsavel pela administracdo completa do contrato ao
longo de seu ciclo de vida.

11.1.2 Cabera ao Gestor de Contrato desempenhar um papel proativo e abrangente na gestao
eficaz e estratégica.

11.2 Fica designado o funcionario abaixo qualificado, como "Fiscal do Contrato", que sera
responsavel pela fiscalizacdo e acompanhamento da execucao do contrato.

a) Nome: Vagner de Souza Pereira.
b) Cargo: Assistente da gerencia.

c) Telefone: 27 3250-6999

d) E-mail: vspereira@es.sesc.com.br

11.3 O Fiscal do Contrato terd como atribuicdes acompanhar e fiscalizar a execu¢éo do objeto
contratual, verificando o cumprimento das obrigacdes por parte do contratado.

11.3.1 Caberé ao Fiscal do Contrato emitir relatérios periddicos sobre a execucgdo do contrato,
apontando eventuais irregularidades, problemas ou nédo conformidades identificadas.

11.3.2 O Fiscal do Contrato poderd requisitar ao contratado informag6es, documentos e demais
esclarecimentos necessarios para o adequado acompanhamento da execugao contratual.

11.2.3 Em caso de constatacdo de irregularidades ou descumprimento das obrigacfes
contratuais por parte do contratado, o Fiscal do Contrato devera comunicar imediatamente a
autoridade competente para as devidas providéncias.

11.3 A contratante reserva-se o direito de realizar verificagdes e fiscalizagbes periddicas para
garantir o cumprimento das especificagdes técnicas estabelecidas, podendo solicitar amostras,
testes ou inspeg¢des conforme julgar necessario.

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS

As condi¢8es para aplicagdo das san¢fes administrativas deveréo estar formalizadas na
minuta do instrumento contratual.
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Aracruz/ES, 23 de Outubro de 2024.
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