L SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

evi 20m  altitude dojponto de visao

LAUDO DE AVALIACAO

TERRENO DO SESC AR ES, LOCALIZADO A ALAMEDA
FRANCISCO VIEIRA, S/N, LOTEAMENTO SANTA ROSA -

BAIRRO MUQUICABA - GUARAPARI/ES.
Data da Avaliacao: julho de 2022

O signatario da presente Consultoria goza das prerrogativas Legais de atribuigGes profissionais
inerentes a matéria constante deste documento, o que o torna independente e compromissado com
a inteira fidedignidade das conclus6es deste Laudo.

A avaliagdo de iméveis é a definicdo técnica dos bens
(materiais) ou de direito sobre eles (intangiveis). Esta definicao
é feita dentro dos procedimentos técnicos para a realizacdo das
analises de valor. Os bens materiais sao os imoéveis urbanos,
rurais e industriais, os veiculos, as maquinas e equipamentos,
o cultivo agricola e os semoventes. Na categoria dos
intangiveis se incluem o fundo de comércio, os Iucros
cessantes, as marcas e patentes.

Este documento segue diretrizes minimas, em observéancia a
Norma Técnica da ABNT NBR 14653.
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A SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

FICHA RESUMO DE LAUDO

01 — SOLICITANTE
SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC AR ES

02 - LOCALIZAQAO‘DO IMOVEL
LOCALIZADO A ALAMEDA FRANCISCO VIEIRA, S/N, LOTEAMENTO SANTA
ROSA - BAIRRO MUQUICABA - GUARAPARI/ES.

03 — OBJETO DA AVALIAGCAO
AREA TERRENO: 120.000,00M?
AREA CONSTRUIDA: 88,27M?
(MURO EM ALVENARIA DE BLOCOS DE CONCRETO DE 19X19X39 COM
1.650,00 M DE EXTENSAO E 3,50 M DE ALTURA (EM MEDIA).

04 — METODOLOGIA DE AVALIACAO UTILIZADA
Método comparativo direto de dados de mercado - terreno
Método da quantificacdo de custo - benfeitorias

05 — NiVEL DE FUNDAMENTACAO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Terreno: Grau de Fundamentacao = GRAU Il
Grau de Precisao = GRAU | e GRAU I
Método da Quantificagdo de Custos das Benfeitorias
Benfeitorias: Grau de Fundamentagdo = GRAU I
Método Evolutivo
Terreno + Benfeitoria: Grau de Fundamentagdo = GRAU I

06 — RESUMO DOS VALORES OBTIDOS
Valor Total do Imével: R$ 11.743.000,00 (Onze milhdes setecentos e
quarenta e trés mil reais)

Valor das benfeitorias: R$ 380.000,00 (Trezentos e oitenta mil reais)
Valor das Areas: R$ 11.363.000,00 (Onze milhdes trezentos e sessenta e trés mil
reais)

(*) NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1, arredondado o resultado em até 1% do valor estimado

07 — DATA BASE DA AVALIACAO
JANEIRO DE 2023

08 — Qualificagado Legal Completa e Assinatura do Responsavel
Serra/ES, 13 de Fevereiro de 2023

Eng® Civil Allan Denys da Silva Lima
CREA 28 472/D-MG - Visto 139/83-ES
IBAPE: 225/2001 — ES
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SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

1. OBJETO DA AVALIAGAO:

TERRENO DO SESC AR ES, LOCALIZADO A ALAMEDA FRANCISCO VIEIRA, S/N,
LOTEAMENTO SANTA ROSA - BAIRRO MUQUIGCABA - GUARAPARI/ES (AREA
TERRENO: 120.000,00M? / AREA CONSTRUIDA: 88,27M?), PARA ATENDIMENTO
A RESOLUGAO SESC N° 1.450/ 2020, ART. 3°, INCISO V.

2. SOLICITANTE
SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC AR ES

3. FINALIDADE

ATENDIMENTO A RESQLU(;AO SESC N° 1.450/ 2020, ART. 3° INCISO V, COM A
EMISSAO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO,

4. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Pressupde de que as informacdes, colhidas de fontes externas, relativas ao mercado

imobiliario sejam fidedignas e que tenham sido dadas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos, registrados em cartério e que a documentagao enviada para consulta seja a

vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o0 exercicio de suas

funcdes.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentagdo do imével, ou seja, de
investigacbes especificas relativas a defeitos em titulos, invasbes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicao de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo

desta avaliacéao.

Nao foram consultados os 6rgéos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,

quanto a situacao legal e fiscal do imovel.
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SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a
visita ao local, que serviram de base para nossos calculos e apropriacao final de

valor.

Todo o imovel foi devidamente vistoriado e as inspe¢des caracterizaram-se por
levantamentos visuais, inclusive com medigdes em campo das benfeitorias.
Esta avaliagcado é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das

pessoas que realizaram os servigos.

Os signatarios ndo tem nenhum interesse atual na propriedade que é objeto deste
relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacédo as partes

envolvidas.

A remuneracao dos servicos nao esta condicionada a nenhuma agcao nem resulta das

analises, opinides, conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.

A posse deste relatério ou cépia do mesmo ndo da o direito de publicagao.

Nenhuma parte deste relatorio, principalmente qualquer conclusdo de uso, a
identidade do avaliador, a firma em contato com o avaliador ou qualquer referéncia a
A.B.N.T. — Associagao Brasileira de Normas Técnicas ou as designagdes concedidas
por essas organizacgdes, podera ser divulgada para o publico através de prospectos,
anuncios, relagdes publicas, jornais ou qualquer outro meio de comunicagao, sem o

consentimento por escrito e a aprovacgéo dos signatarios.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

5.1. Vistoria

A vistoria no imével avaliando foi realizada pelo Engenheiro Civil Allan Denys da Silva
Lima, CREA n°. MG28472/D - Visto 139/83-ES, IBAPE-ES: 225/2001, no dia 18 de
Janeiro de 2023.
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L SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

5.2. Caracteristicas do imoével (Somente terreno)
Coordenadas Geograficas: 20°38737.28" S — 4029751,56° O.

Conforme documentacao fornecida de REGISTRO DE MATRICULA DE N° 57865 DO
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, 2° OFiCIO, CERTIDAO EMITIDA
EM 06 DE SETEMBRO DE 2011, o imével constituido de uma AREA DE TERRENO
RURAL, SITUADA NO LUGAR DENOMINADO “SANTA ROSA”, neste Municipio e
Comarca de Guarapari, Estado do Espirito Santo, MEDINDO A AREA DE 120.000,00
METROS QUADRADOS, desmembrada da &area maior que mede 36,77 ha,
DENOMINADA GLEBA 05.....

MATRICULA NY LIVRO N%2
'\‘ 57865 W [mu\ 01 J
/ DATA 30 agosto 2011 MOSMRESER.. |

IMOVEL: UMA AREA DE TERRENO RURAL, SITUADA NO LUGAR DENOMINADO & SANTA
ROSA", neste Municipio e Comarca de Guarapari, Estado de Espirito
Santoc, MEDINDO A AREA DE 120. 000,00 METROS QUADRADOS, desmembrada da
adrea maior que mede 36,77 ha, DENOMINADA GLEBA 05 confrontando-se ao
norte com Gesse Fonseca, ao sul confronta-se com terrenos de
herdeiros de Mario Santos Neves e a vendedora Maria Ambrozina Simdes
de Oliveira, a leste com a Gleba 04, por um trecho da estrada para
Tartaruga, e a oeste com terreno de propriedade da vendedora Maria
Ambrozina Simdes de Oliveira, e estia devidamente cadastrada no INCRA
fazendo parte integrante da Codificagdo sob n°.508.020.012.610-8,
Area Total de 36,8000 ha, Médulo Fiscal 16,0000 ha, Numero de Médulos
Fiscais 2,3000 e Fragao Mlnlma de Parcelamento 2,0000 ha.---

Com averbagao da AREA DE 45.500,00 M?, gravada com o Termo de Reserva Legal.

AVERBAGCAO-02-57.865 PROCEDIDA EM: 30 Agosto 2011.

Procede-se a esta averbagdo para constar que a AREA DE 45.500,00 M2
do imdével objeto da presente matricula, encontra-se gravada com o
Termo de Reserva Legal, firmado em data de 03 de junho de 2009,
preservada pelo Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal do
Espirito Santo - IDAF, e averbado sob os numeros 09 e 10 do registro
de n°.12.637 do Livro de n°.3-P, &s Fls.148v°/149, em data de 26 de
agosto de 2002 e 10 de maio de 2010, respectivamente. Dou fé.

Guarapari-ES.-=
O OFICIAL ,@QQ_,Q TAINE GUILHERME DE MORENO

Area de Reserva Legal (ARL)

De acordo com a Lei 12.651/2012, todo imdvel rural deve manter uma area com
cobertura de vegetagao nativa, a titulo de Reserva Legal. Trata-se de area localizada
no interior de uma propriedade ou posse rural, com a fungdo de assegurar o uso
econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imodvel rural, auxiliar a
conservagao e a reabilitacdo dos processos ecologicos e promover a conservagao da
biodiversidade, bem como o abrigo e a protegdo de fauna silvestre e da flora nativa.
Sua dimensdo minima em termos percentuais relativos a area do imével é
dependente de sua localizacao.
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L SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

Em conformidade com o Plano Diretor Municipal de Guarapari as areas estao

situadas na Zona de uso residencial 5, ZUR 05, e Zona de uso residencial 02/01,

ZUR_02 conforme demonstrado nos quadros abaixo

[ S e umeuww

ZONEAMENTO URBANISTICO

- AREA DE PROTECAO PERMANENTE, APP ZONA DE USO RESIDENCIAL 02, ZUR_02 ZONADE USO TURISTICO 02, ZUT_02

- ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 01, ZPA_01 ZONA DE USO RESIDENCIAL 02/01, ZUR_02/01 - ZONADE USO TURISTICO 03, ZUT_03

- ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 02, ZPA_02 H ZONA DE USO RESIDENCIAL 03/01, ZUR_03/01 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 01, ZEIS 01
ZONA CENTRAL, ZC - ZONA DE USO RESIDENCIAL 03/02, ZUR_D3/02 m ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 02, ZEIS 02

- ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS, ZEE - ZONA DE USO RESIDENCIAL 04/01, ZUR_04/01 ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO, ZEIT
ZONA DE OCUPACAQ TURISTICA, ZOT H ZONA DE USO RESIDENCIAL 04/02, ZUR_D4/02 - ZONAAGROPASTORIL, ZAP
ZONADE USO INDUSTRIAL E LOGISTICO, ZUIL - ZONA DE USO RESIDENCIAL 05, ZUR_05 mmmm SISTEMA VIARIO PROJETADO (VIAS ARTERIAIS)
ZONADE USO RESIDENCIAL 01, ZUR_01 - ZONA DE USO TURISTICO 01, ZUT_01 I:I MARGEM DE PROTEGAD DE RODOVIAS

As benfeitorias ndo estdo averbadas na matricula do terreno.

5.3. Caracteristicas da Regiao

O imdvel situa-se no municipio de Guarapari/ES.

Area em expansdo com ocupagao residencial, classificada como semi urbana, com
chacaras, areas residenciais e comerciais, préximo ao aeroporto, férum, IFES, etc.
Em fase de crescimento da urbanizacdo e infra estrutura, localizagao periférica,

vizinho ao Bairro Adalberto Simao Nader, delimitado com a area ao sul pelo muro
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SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

divisério construido no entorno. O padrao de construgdo predominante no local é

popular / baixo.

5.4. Analise Setorial e Diagnéstico de Mercado

O mercado imobiliario, no municipio de Guarapari/ES possui imoveis ofertados e/ou
transacionados, com velocidade de venda considerada lenta, com tempo de
comercializagio variando de 12 a 24 meses entre a oferta e a efetiva venda.

Neste contexto consideramos o imével como de Média Liquidez.

5.5. Descrigao do imoével

5.5.1. Terreno

Area com 120.000,00 m?, sendo 45.500,00 m? de area de RESERVA LEGAL e o
restante de 74.500,00 m? de terra natural.

O terreno possui a forma irregular, com topografia da area de 74.500,00 m? plana /
semi plana e da RESERVA LEGAL com 45.500,00 m?, acidentada com mata fechada.

5.5.2. Benfeitorias:
No terreno se encontram implantadas as seguintes benfeitorias, conforme vistoria in
loco:

1- Area cercada em seu perimetro, com muro estruturado, vedagdo em bloco de
concreto de 19x19x39, com resisténcia minima a compressao de 2,5 Mpa, sem
revestimentos, com 1.650,00 m de extensdo (medidas através do Google) e
3,50 m de altura, em média, (medido in loco), totalizando assim 5.775,00 m?,
tendo as seguintes caracteristicas de construgdo: Fundagdo com sapatas a
cada 4,50 metros e vigas corridas em estrutura em concreto armado,
superestrutura com pilares em blocos de concreto cheios armado com 4 barras
diam 10mm CAS50A, protegidos com chapim de argamassa armada, e 3 vigas
em blocos de concreto cheios, armada com 2 barras diam. 8mm CA50A, com
protegao de chapim de argamassa armada.

OBS.: Durante a vistoria foi constatado que parte do muro foi destruido por
acao de ventos e chuvas, conforme descreveu o representante do SESC,
totalizando 400,00 m? (23 vaos).
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2- Guarita de entrada construida em alvenaria de bloco de concreto revestido em

SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

argamassa de reboco e pintura em PVA interno e externo (situagéo hipotética
internamente, ndo houve condicbes de entrar nos cémodos), nas seguintes
dimensodes 2,55m x 4,55m com altura de 4,80 metros, com 1 porta em madeira
de lei, 1 bascula e 3 janelas em aluminio e vidros, 2 portdes em tubos de ferro
com 3,50m x 3,00m cada.

Laje pré-moldada de concreto para cobertura e protegdo sobre as guaritas com
7,50m x 10,00m, apoiadas em 2 vigas em concreto armado de 10,00m x 0,30m

x 0,40m e 2 vigas em concreto armado de 7,00m x 0,30m x 0,40m.
6 - METODOLOGIAS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

6.1 - Metodologia Aplicada

O imovel foi avaliado pelos Método Evolutivo "NBR 14653-2:2011 / Avaliagcao de Bens
/ Iméveis Urbanos - Subitem 8.2.4. O Método Evolutivo identifica o valor do bem pelo
somatorio dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do

valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao".

A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de meétodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao, ou

seja:

VTI = (Vt + Vb) x Fc onde:

e VTI é o valor total do imodvel
e Vté ovalordo terreno
e Vb é o valor da benfeitoria

e Fc é o fator de comercializagéo

Fc = fator de comercializagao =» Razao entre o valor de mercado de um bem e o seu

custo de reedi¢cao ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1 (um).
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A aplicagdao do método evolutivo exige que:

o O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método evolutivo.

. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou
pelo método da quantificacdo de custo.

. Para o fator de comercializagao seja levado em conta, admiti-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na
época da avaliagéo.

. Quando o imével estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliagbes deve
analisar a adequacado das benfeitorias, ressaltar o sub-aproveitamento ou o
super aproveitamento do terreno e explicitar os calculos correspondentes.

o Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado como
método eletivo para a avaliagdo de imodveis cujas caracteristicas sui generis
dificultem a coleta de dados de mercado em numero suficiente para a aplicagao
do método comparativo direto.

o O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o
valor do terreno ou o custo de reedicdo da benfeitoria a partir do conhecimento

do seu valor total, considerada a equacao de 8.2.4

6.2 - Método Avaliatorio

6.2.1 - Terreno

Embasou-se em pesquisas de mercado envolvendo, além de precos comercializados
e / ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor
do imodvel.

Neste contexto consideramos para o terreno o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, com apoio de Metodologia Cientifica utilizando-se da Inferéncia

Estatistica.
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SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS
"Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" segundo a NBR 14653-1 - 2019,
Parte 1 - Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 - 2011, Parte 2 - Imdveis Urbanos -
Avaliacdo de Bens, em seu subitem 8.2.1, assim o define: |dentifica o valor de

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

6.2.2 - Benfeitorias

Utilizou se o “Método da Quantificagdo de Custo” utilizando a identificagdo pelo custo
unitario basico (ABNT NBR 12721)

O "Método da Quantificacdo de Custo" segundo a NBR 14653-1 - 2019, Parte 1 -
Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 - 2011, Parte 2 - Iméveis Urbanos - Avaliagao
de Bens, em seu subitem 8.3.1, assim o define: Utilizado para identificar o custo de
reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de
construg&o ou por orgamento, com citagdo das fontes consultadas.

Apropria o valor da edificacdo, através da reproducdo dos custos de seus
componentes e identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

A composigcao dos custos é feita com base em orgcamento detalhado ou sumario, em
funcgao do rigor do trabalho avaliatério.

O custo de reedicdo da benfeitoria é o resultado da subtracdo do custo de reproducao
da parcela relativa a depreciagao.

Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e / ou do

obsoletismo funcional das benfeitorias.

6.3 - Classificagao do Laudo
Conforme subitem 10.2 - Modalidades da NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais, este
laudo foi classificado como “COMPLETO”, pois contém todas as informacdes

necessarias e suficientes para ser auto-explicavel.
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7. ESPECIFICA(}AO DA AVALIA(;AO
7.1 - Generalidades

SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

A especificagcdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser
dele extraidas.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra

coletada e, por isso, ndo € passivel de fixagao a priori.

7.2- GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO DA AREA
De acordo com a norma NBR 14653-2:2011, subitem 9.2.1, determina-se o grau de
fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear, conforme

tabela 1, a sequir:

Tabela 1 — Graus de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

Descrigao Grau

Pt

1 Caracterizagéo do Completa quanto Completa quanto as X Adocéo de situagao

imoével avaliando atodas as variaveis utilizadas paradigma
variaveis no modelo
analisadas

2 | Quantidade minima | 6 (k+1), onde k é 4 (k+1),onde k é 0 X 3 (k+1),onde k é o

apenas uma variavel,
desde que:
a) as medidas das

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando nao

de dados de 0 numero de numero de variaveis numero de variaveis
mercado, variaveis independentes independentes
efetivamente independentes
utilizados
3 Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagao de 2
informacgdes Informagdes relativas Informacdes
relativas a todos a todos os dados e relativas aos dados e
os dados e variaveis analisados variaveis
Identificagdo dos variaveis na modelagem efetivamente
dados de mercado analisados na utilizados no modelo
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no
local pelo autor
do laudo
4 Admitida para Admitida,desde que:
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Extrapolacao (*)

N&o admitida

caracteristicas do
imovel avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;
b) o valor estimado
néo ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira

sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;

b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de

amostral, para a persie
referida variavel, em simultaneamente, e
maodulo em modulo.
Nivel de significancia 10% 20% 30%
a (somatdrio do valor
das duas caudas)

maximo para a

rejeicao da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia 2% 5%

maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

1% X

SOMATORIA DOS PONTOS = 14

Conforme subitem 9.2.1.6, para fins de enquadramento global do laudo em GRAU DE
FUNDAMENTAGAO, obteve, pela somatéria dos valores obtidos na tabela 1, o total
de 14 pontos, que aplicados na tabela 2, enquadrou o laudo em GRAU Il DE
FUNDAMENTAGAO.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagido no caso de

utilizagao de regressao linear

Graus ]l 1l |
Pontos minimos 16 10 06
Itens obrigatérios 2,4,5e6noGraulll 2,4,5e 6 nominimo Todos, no minimo no
e os demais no no Grau ll e os Grau |
minimo Grau Il demais no minimo
Grau |

Grau de Fundamentagio | I1 |

Quanto ao GRAU DE PRECISAQ, de acordo com o subitem 9.2.3, que é determinado
através da tabela 5, devido a amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do
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valor central da estimativa estar >40% < 50% enquadrou-se o laudo da terra natural

em “GRAU | DE PRECISAO” e entre >30% < 40% enquadrou-se o laudo da terra
natural em “GRAU Il DE PRECISAO”.

Tabela 5 — Graus de Precisiao da estimativa de valor no caso de utilizagao de modelos de
regressao linear

Descrigao Grau
1] Il |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em < 30% <40% < 50%
torno da estimativa de tendéncia central
Grau de Precisao I I1

7.3 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DAS BENFEITORIAS
De acordo com a norma NBR 14653-2:2011, subitem 9.3, determina-se o grau de

fundamentacdo no caso de utilizacdo do método da quantificacdo de custo de
benfeitorias, conforme tabela 6, a seguir:

Tabela 6 — Graus de fundamentacido no caso da utilizagdo do método da quantificacdo de custo
de benfeitorias.

Descrigao Grau Pt
i Il |
Estimativa do custo | Pela elaboracéo de Pela utilizagao de X Pela utilizagao de 2
direto orgamento, no custo unitario custo unitario
minimo sintético basico para projeto basico para
semelhante ao projeto diferente
projeto padrao do projeto
padrao, com os
devidos ajustes
BDI Calculado Justificado X Arbitrado 2
Depreciacgéo fisica Calculada por Calculada por X Arbitrada 2
levantamento de métodos técnicos
custo de consagrados,
recuperagao do considerando-se
bem, para deixa-lo idade, vida util,
no estado de novo estado de
ou casos de bens conservagao
novos ou projetos
hipotéticos

SOMATORIA DOS PONTOS = 6
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Conforme subitem 9.3.2, para fins de enquadramento global do laudo em GRAU DE
FUNDAMENTAGAO, obteve, pela somatéria dos valores obtidos na tabela 6, o total
de 6 pontos e que aplicados na tabela 7, enquadrou o laudo em “GRAU II”.

Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdao no caso da

utilizagao do método da quantificagao do custo de benfeitorias

Graus 1] 1l [
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatdérios no 1, com os demais no 1 e 2 no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no grau |l grau Il grau |
Grau de Fundamentacéo 11 | |

7.4 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO EVOLUTIVO
De acordo com a norma NBR 14653-2:2011, subitem 9.5, determina-se o grau de

fundamentagdo no caso de utilizacdo do método evolutivo, conforme tabela 10, a

sequir:

Tabela 10 — Graus de fundamentagao no caso da utilizagao do método evolutivo.

Descrigdo Grau
i Il |
1 | Estimativa do valor Grau lll de Grau ll de X Grau | de 2
do terreno Fundamentagao no Fundamentagao no Fundamentacéao
meétodo meétodo no metodo
comparativo ou no comparativo ou no comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
2 Estimativa dos Grau lll de Grau Il de X Grau | de 2
custos de reedicdo | Fundamentagao no Fundamentagao no Fundamentacéao
método da método no método
quantificagcao de quantificagao de quantificacao de
custo custo custo
3 Fator de Inferido em Justificado X Arbitrado 2
comercializagédo mercado
semelhante

SOMATORIA DOS PONTOS = 6

Conforme subitem 9.5.2, para fins de enquadramento global do laudo em GRAU DE
FUNDAMENTAGAO, obteve, pela somatéria dos valores obtidos na tabela 10, o total

de 6 pontos e que aplicados na tabela 11, enquadrou o laudo em “GRAU I
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Tabela 11 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso da

utilizagao do método evolutivo

Graus 1] 1l |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no 1e2,como3no 1 e 2 no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente minimo no grau |l grau Il grau |
Grau de Fundamentacéo | 11 |

8- TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICAGAO DE RESULTADOS

8.1- Pesquisa de Mercado.

Embasou-se a pesquisa de mercado envolvendo além dos pregos comercializados e
ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercem influéncia no valor.
Verificaram-se também as caracteristicas potencialmente significativas para compor a
amostra e balizar o presente trabalho. A estratégia inicial foi de se tentar coletar
elementos que refletissem, na medida do possivel, as maiores similaridades com os
objetos avaliados, no que tange ao aspecto de dimens&o, localizagdo, topografia,

infraestrutura e data do evento.

A pesquisa realizada para a determinacdo do valor de mercado do imovel avaliando
foi efetuada através de consulta a proprietarios e a profissionais de venda de imdveis
semelhantes na regido em estudo. Desta provieram 39 (trinta e nove) dados
referenciais. Para a consignagcdo do valor unitario do imovel, foram efetivamente

utilizados 33 (trinta e trés) dados referenciais.

8.2 - Detalhamento do Modelo Estatistico Utilizado:

Normalmente depois de identificado o objeto da avaliagcdo, buscamos no mercado
dados semelhantes para fazermos comparativos usando posteriormente de fatores
para a sua homogeneizagao visando tornar a dispersao a menor possivel em torno da

média.

Esses fatores sao determinados a partir de trabalhos diversos e consagrados, mas as
vezes, em cenarios muitas vezes diferentes daqueles que nos encontramos no

momento. Analisando planilha de referéncias de mercado verificamos nao existir uma
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grande dispersao nos valores encontrados. Se a analise dos dados fosse realizada

enfocando somente o prec¢o unitario verificariamos existir uma dispersédo nos valores.

O fato da amostra demonstrar dispersdo nao permite conclusdes de sua ineficiéncia,
que levariam através dos saneamentos normais a eliminagado de dados supostamente
nao comportados.

E justamente o contrario, a dispersdo deve significar a existéncia de alguma(s)
variavel(eis) que esta(do) sendo observada(s), as quais dizem muito, mas nao sao

ouvidas.

Na busca da melhor realidade do valor, para analise dos atributos, valeu-se no
presente trabalho da inferéncia estatistica como forma objetiva de encontrar a
verdade mercadoldgica, detectando-se a fungéo - explicagdo das influéncias no valor
de mercado, através do uso da regressdo que nos possibilita obter uma

homogeneizagao dos dados de forma cientifica.

Analisando, planilhas de referéncias buscam inferir no mercado imobiliario da regiao
em estudo no Municipio, uma vez que se trata da oportunidade de negdcio que possa
ocorrer comparando-se as diversas oportunidades ofertadas e os resultados a que

cada uma se referenda.

Visando-se determinar o valor unitario do imével, efetuamos um estudo considerando,
em fungdo do tamanho da amostra, as variaveis conforme se segue:

a) Variaveis Independentes:

Area Total = variavel quantitativa, expressa em m?

- Variando entre: 819,00 m? a 480.000,00 m?;

Localizagdo =>» variavel proxy, classifica as localidades do municipio, pelo indice de
renda per capta do IBGE 2010, em reais

- Variando entre: R$ 1.257,56 m? a R$ 3.150,78;

Topografia =» variavel qualitativa (dicotdmico), classifica os imoveis em:

1= totalmente ou em grande parte acidentado;

2= totalmente plano ou semi plano.
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Data do evento =» variavel proxy, determinada pela data de ocorréncia do evento no
mercado, sendo:
Dezembro de 2022 = 4

Infraestrutura =>» variavel qualitativa (cddigo alocado), classifica a infraestrutura
existente no entorno e dentro do imével, por se tratar de gleba, da seguinte forma:

3 - Completa;

2 - Parcial;

1 - Minima;

Variavel Dependente
Valor/m?: variavel quantitativa expressa pelo valor unitario em “R$/m?".

Trata-se da incognita da equacéo.

Equacao de Regressao — Fungao estimativa:

Valor Unitario = eM(+3,093877165-0,1305062144 * In (Area Total)
+0,0008387969521 * Localizacago RENDA PER CAPITA IBGE
+0,5458174545 * Topografia+0,02571937972 * Data do Evento?
+0,6304939742 * Infraestrutura)

9- DETERMINAGAO DO VALOR DA AREA

Para a determinagao do valor do imdével avaliando foram adotados atributos de acordo
com as caracteristicas ora verificadas na vistoria ao mesmo, através dos
levantamentos em campo e conforme o modelo proposto, checando-se aos resultados

abaixo.
9.1- Dados para calculo da area de terra natural avaliando:

Area Total = 74.500,00 - m?

Localizagdo RENDA PER CAPITA IBGE = 1.445,57 — R$
Topografia = 2 — Plana / semiplana

Data do Evento = 4 — Dezembro de 2022

Infraestrutura = 1 - minima
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Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
Valor Unitario

Minimo (20,81%) = 103,17

Médio = 130,28

Maximo (26,28%) = 164,52

Valor Total

Minimo = 7.686.081,87
Médio = 9.706.080,35
Maximo = 12.256.959,70

Campo de Arbitrio (* 15%): de R$ 110,74 / m? a R$ 149,83 / m?

Valor Total da area de terra natural
Adotado o valor minimo do campo de arbitrio (-15%), devido aos desvalorizantes de
que o mercado atual se encontra instavel, com baixa liquidez e o banco de dados

utilizado contém elementos, somente em oferta, ainda em fase de negociagéo.

74.500,00 m2 x R$ 110,74 / m? = R$ 8.250.130,00 (oito milhdes, duzentos e cinquenta
mil e cento e trinta reais).

Valor da area de terra natural

R$ 8.250.000,00 (Oito milhoes duzentos e cinquenta mil reais)

(*) NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1, arredondado o resultado em até 1% do valor estimado.

9.2- Dados para calculo da area de reserva legal avaliando:

Area Total = 45.500,00 - m?

Localizagdo RENDA PER CAPITA IBGE = 1.445,57 — R$
Topografia = 1 — Acidentada

Data do Evento = 4 — Dezembro de 2022

Infraestrutura = 1 - minima
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Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
Valor Unitario

Minimo (15,90%) = 67,70

Médio = 80,50

Maximo (18,90%) = 95,71

Valor Total

Minimo = 3.080.498,44
Médio = 3.662.694,82
Maximo = 4.354.922,96

Campo de Arbitrio (* 15%): de R$ 68,42 / m? a R$ 92,57 / m?

Valor Total da area de reserva legal

Adotado o valor minimo do campo de arbitrio (-15%), devido aos desvalorizantes de
se tratar de Area de Reserva Legal, com o mercado atual, com baixa liquidez e o
banco de dados utilizado contém elementos, somente em oferta, ainda em fase de

negociagao.

45.500,00 m?2 x R$ 68,42 / m?2 = R$ 3.113.110,00 (trés milhdes, cento e treze mil e
cento e dez reais).

Valor do terreno

R$ 3.113.000,00 (Trés milhdes cento e treze mil reais)

(*) NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1, arredondado o resultado em até 1% do valor estimado.

9.2- Benfeitorias

Com base nas notas de vistoria e também subsidiados por informagdes da
documentagao fornecida, louvamo-nos destas para a classificagdo, no que se refere
as idades e processos construtivos empregados nas fundagbes e em outras
infraestruturas nao identificaveis sendo através de projetos especificos, pois

constituem partes nem sempre aparentes de construcao.
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Para se obter os valores das benfeitorias, utilizou-se as seguintes fontes:

1- TABELA CUSTOS LABOR/CT-UFES PADRAO DER-ES NOVEMBRO/2022.
Item: 050603 - Alvenaria de blocos de concreto 19x19x39cm, c/ resist. minimo
a compres. 2.5 MPa, assent. ¢/ arg. de cimento, cal hidratada CH1 e areia no

traco 1:0.5:8 esp. das juntas 10mm e esp. das paredes, s/ rev. 19cm;

Item: 040601 - Laje pré-fabricada trelicada para forro simples revestido, vao até

3.5m, capeamento 2cm, esp. 10cm, Fck = 150Kg/cm2;

2- Para a edificagdo da Guarita na Tabela do SINDUSCON-ES, CUB de Janeiro
de 2023;

De acordo com os calculos de Reproducdo de Benfeitorias — Depreciacdo Ross-

Heidecke, obtivemos os valores das edificacdes e benfeitorias de:

1- Muro em blocos de concreto 19x19x39 cm, com area total de 5.475,00m?, em
R$ 363.325,60;
2- Guarita com 11,60 m? de area de construcao, em R$ 10.340,47;

3- Laje de cobertura na guarita com area de 75,00m?, em R$ 5.318,02;

Totalizando o valor das benfeitorias em R$ 378.984,09 (Trezentos e setenta e oito mil

novecentos e oitenta e quatro reais e nove centavos).

Valor das benfeitorias
R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)

(*) NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1, arredondado o resultado em até 1% do valor estimado.

SILVA LIMA ENGENHARIA
CNPJ: 02.398.149/0001-04
Tel.: (27) 98821-1046
comercial@silvalimaengenharia.com.br

Pagina 20 de 46




SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

10- DETERMINAGAO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

10.1- Terreno de terra natural

Valor do terreno de terra natural, adotado o valor de -15% do campo de arbitrio:
R$ 8.250.000,00 (Oito milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

10.2- Terreno de reserva legal

Valor do terreno de reserva legal, adotado o valor de -15% do campo de arbitrio:

R$ 3.113.000,00 (trés milhdes, cento e treze mil reais).

10.2- Edificagdes / Benfeitorias
Valor das Benfeitorias / Edificacao:
R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)

10.3- Fator de Comercializagao (Fc)

Adotado o Fator de Comercializagao (Fc) de 0,80, valores ja aferidos nos calculos dos
valores do terreno e das benfeitorias.

Valor ja aferido nos calculos do terreno, com utilizagdo do valor minimo de -15% do
campo de arbitrio e da benfeitoria / edificagdo com a utilizagdo do proprio Fc nos
calculos de Reproducao de Benfeitorias — Depreciagao Ross - Heidecke

10.4- Valor Total do Imével

Valor Total do Imovel = Valor adotado do Terreno natural + Valor adotado do Terreno
de reserva legal + Valor Total da Benfeitoria / Edificagao.

Valor Adotado: R$ 8.250.000,00 + R$ 3.113.000,00 + R$ 380.000,00 = R$
1.113.605,47.

Valor Total do imoével
R$ 11.743.000,00 (Onze milhGes setecentos e quarenta e trés

mil reais)

(*) NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1, arredondado o resultado em até 1% do valor estimado.
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Consideragoes:
Os valores unitarios (R$/m2) adotados encontram-se dentro do intervalo de confianga
de 80% da Média, apresentando o modelo de regressao confiabilidade minima de

99% e significancia de 5%.

Os calculos foram feitos através de programa para resolugédo de Sistema de
Regressdo Multipla. Os resultados estdo apresentados no Resultado do programa
SisDea.

A discriminagcdo detalhada das referéncias de mercado utilizadas, contendo as
identificagbes dos dados, bem como dos informantes, encontra-se nos Dados do
programa SisDea.

Houve eliminacado de elementos devido ao fato de ter sido detectado pelo programa,
residuos do tipo OUTLIERS, que sao definidos como sendo o quociente entre o
residuo e o desvio do modelo (R/DP); quando tal quociente for superior a + ou - 2
(dois) desvios, nestes casos foram verificados a influéncia do elemento no modelo

sugerido.

O valor final arredondado obedece a NBR 14.653-1:2019 subitem 6.8.1 desde que o

ajuste final n&o varie mais de 1% do valor estimado.

10 - ENCERRAMENTO
O presente Laudo de Avaliagao é composto por folhas impressas por computador
apenas de um lado, todas numeradas, sendo a ultima datada e assinada e mais os

anexos.

Compdem o presente Laudo de Avaliagdo os seguintes anexos:

Anexo — Resultados e dados do programa SisDea
Anexo - Reproducéo de Benfeitorias - Depreciagdo Ross — Heidecke
Anexo - Documentacéo fornecida pelo interessado

Anexo - Relatério Fotografico
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O signatario deste se coloca a disposi¢cao, para dirimir, quaisquer duvidas, que
porventura venham a surgir.

O presente trabalho é sigiloso e confidencial, sua conclusdo somente é de interesse
do cliente contratante. O signatario atesta que ndo contempla no presente e nem no

futuro, interesse no bem envolvido neste trabalho e dele auferem qualquer lucro.

Os valores encontrados referem-se ao més de janeiro de 2023.

Serra/ ES, 13 de Fevereiro de 2023.

Eng® Civil ALLAN DENYS DA SILVA LIMA
CREA 28472/D — MG - Visto 139/83 ES

IBAPE-ES: 225/2001
alland.silvalima@gmail.com
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
o TERRENOS GUARAPARI
2) Data de referéncia:

° Janeiro de 2023

3) Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

39

Dados utilizados no modelo:

33

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9576485 / 0,9566590

Coeficiente de determinagdo: 0,9170907
Fisher - Snedecor: 59,73
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 96%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 31,734 5 6,347 59,731
N3o Explicada 2,869 27 0,106
Total 34,603 32
1) Equacao de regressao:

In (Valor Unitario) = +3,093877165 -0,1305062144 * In (Area Total) +0,0008387969521 * Localizagio RENDA PER
CAPITA IBGE +0,5458174545 * Topografia +0,02571937972 * Data do Evento? +0,6304939742 * Infraestrutura

° Fungao estimativa (moda):

Valor Unitdrio = +19,83843228 * e( -0,1305062144 * In (Area Total) * e +0,0008387969521 * Localizagdo
RENDA PER CAPITA IBGE) * e”( +0,5458174545 * Topografia) * e”( +0,02571937972 * Data do Evento?) * e”(

+0,6304939742 * Infraestrutura)

. Fungao estimativa (mediana):

Valor Unitdrio = +22,06245213 * e”( -0,1305062144 * In (Area Total) * e +0,0008387969521 * Localizagdo
RENDA PER CAPITA IBGE) * e”( +0,5458174545 * Topografia) * e”( +0,02571937972 * Data do Evento?) * e”(

+0,6304939742 * Infraestrutura)

. Fungao estimativa (média):

Valor Unitdrio = +23,26628244 * e~( -0,1305062144 * In (Area Total) * e*( +0,0008387969521 * Localizagdo
RENDA PER CAPITA IBGE) * e”( +0,5458174545 * Topografia) * e( +0,02571937972 * Data do Evento?) * e/(

+0,6304939742 * Infraestrutura)

9) Testes de Hipoteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Total In(x) -1,78 8,68
Localizagdo RENDA PER CAPITA IBGE X 5,01 0,01
Topografia X 3,43 0,20
Data do Evento x? 1,33 19,46
Infraestrutura X 3,20 0,35
Valor Unitario In(y) 4,51 0,01
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10) Correlagdes Parciais:

CorrelacBes parciais para Area Total Isoladas Influéncia
Localizagdo RENDA PER CAPITA IBGE -0,38 0,49
Topografia -0,36 0,21
Data do Evento 0,77 0,84
Infraestrutura -0,47 0,22
Valor Unitério -0,51 0,32
CorrelagGes parciais para Localizagdo RENDA PER Isoladas Influéncia
CAPITA IBGE

Topografia 0,52 0,09
Data do Evento -0,33 0,49
Infraestrutura 0,73 0,06
Valor Unitario 0,87 0,69
CorrelagGes parciais para Topografia Isoladas Influéncia
Data do Evento -0,05 0,25
Infraestrutura 0,42 0,42
Valor Unitério 0,71 0,55
CorrelagGes parciais para Data do Evento Isoladas Influéncia
Infraestrutura -0,23 0,20
Valor Unitario -0,26 0,25
CorrelagGes parciais para Infraestrutura Isoladas Influéncia
Valor Unitério 0,82 0,52

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Iltem Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il | 14
1 Caracterizacdo do imoével | Completa quanto a

Completa quanto a

S Adocado de situacao Il
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o

dados de mercado,
efetivamente utilizados

independentes

numero de variaveis

4 (k+1), onde k é o

independentes

numero de variaveis

3 (k+1), ondek é o
numero de varidveis
independentes

3 Identificagdo dos dados

Apresentagdo de

Apresentagdo de

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do

teste F de Snedecor

Apresentagdo de 1]
de mercado informacg0es relativas | informagdes relativas | informagGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 11}
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nao
imovel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

SILVA LIMA ENGENHARIA
CNPIJ: 02.398.149/0001-04
Tel.: (27) 98821-1046
comercial@silvalimaengenharia.com.br

Pagina 27 de 46



SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

inear

aol

- Regress

éncia

Grafico de Ader

v v e R e e L T e A v ]

S R |

e e i SR B

1
T PPRPEYPT N [FUQRPP PO [ PTTORTY) Ly SR EP O ) NPV EPQpPe ) i [EPQFEY PO
I
'

L e e e e e D e T e

SFORLY JFI" R SRR PAITE FRypr SRR RS SR W S
1 1 [ 1 ] ] 1 1 ] 1

1
1
r===-=-rFr-=-=--
[
1

&00  S00 1.0001.100 1.2001.3001.400

200 &00 FO0O

B RSP Rl

100 200 300 400

1300 F --4-=---deccctocccbecccbcm ke e
O F---4----d--ccbomcbocccbcm e cbao oo

1.400%--
1200 4--
1100 4--
1.000§--

'
1
1
'
N a
1 1 1
1 ' '
i ' '
' ' '
R L]
' ' '
i ' '
' ' '
1 1 1
T it e B BTyt
' ' ' '
' ' ' ]
1 1 1 1
' ' ] 1
TTr-TrTaTTAa
' ' '
1 1 1
1 1 1
T T T
[ ]
2 0 2
= LT
CELs J

4004--
300§ - -
200 §--¢-2

Observado

Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Regressdo

a- -

[ P S b SRS SoE Syt b S et ke A Bt R et R e s e

b

[-]
e

[ i

S e R e Sk Sl e S

s e e e - e e -

b e e e T L

-]

-]

b

1o o, et B e e o i 5 o

-8

R e et

154

14+

054
0
_[}IE--l:.u.--_____h______

4/ sonpsay

i

54

Valores estimados

SILVA LIMA ENGENHARIA

CNPJ: 02.398.149/0001-04

£ (27) 98821-1046

Tel

silvalimaengenharia.com.br

comercial

Pagina 28 de 46



A SILVA LIMA ENGENHARIA
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Modelo do SisDEA
Autor: ALLAN LIMA
Modelo: TERRENOS GUARAPARI
Data de criagdo: jan/23
Area de concentragdo: Avaliagao de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricdao do modelo:
Areas de lotes no municipio de Guarapari

Dados do modelo: 39
Dados utilizados: 33
Variaveis do modelo: 6

Variaveis utilizadas: 6

Regressao Estimativa

Coef. de correlagao 0,957648506 0,956659008
Coef. de determinacao 0,91709066 0,915196457
Desvio padrao 0,325969453 129,1902333
 Normalidade: [ 75, 90, 96] |
Resultados
Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente| t |Sig(%) | transf
Area Total 5.864.818,96 | 670.761,00 |27.248.400,00 0,00| 8,76| 0,01 |x?
Localizagdo 0,62 0,00 1,10 0,00| -4,24| 0,05 |In(x)
Topografia 1,61 1,00 2,00 0,00|-2,82| 1,13|x
Data do Evento 0,61 0,33 1,00 0,00|-2,42| 2,61|1/x
Valor Unitario 0,00 0,00 0,01 0,01| 8,80| 0,01(1/y

Analise da Variancia
Soma dos Graus de Quadrado

Fonte de Variagao Quadrados Liberdade Médio F calculado
Explicada 0,000303768 4 7,5942E-05| 69,67968
N&o explicada 1,96177E-05 18| 1,08987E-06
Total 0,000323386 22
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Variaveis
Classificagdo Descrigao da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto sim
Complemento | Texto Texto sim
Bairro Texto Texto sim
Informante Texto Texto sim
Telefone Texto Texto sim
Area Total Numeérica | Quantitativa | Area Total do terreno, medida em sim
m2;
Localizacdo Numérica | Proxy iNDICE DO IBGE - RENDA PER CAPITA |sim
RENDA PER - 2010
CAPITA IBGE
Topografia Numeérica | Qualitativa | Classifica os acidentes topograficos sim
(Cédigos predominantes no imédvel, da
Alocados) seguinte forma:
3 - plano
2 - semi-plano
1 - acidentado
Venda e Numeérica | Dicotomica | Informacdo sobre a venda do imével, |ndo
Oferta sendo:
1 - venda efetiva
2 - oferta para venda
Data do Numeérica | Proxy ANO de ocorréncia do evento no sim
Evento mercado imobiliario.
9= julho 2022
Frente Numérica | Quantitativa | Medida linear da frente do lote para |ndo
a principal via de acesso, medida em
m;
Infraestrutura | Numérica | Qualitativa | Classifica a quantidade de sim
(Cédigos infraestrutura disponivel no entorno
Alocados) do imével, da seguinte forma:
3 - Completa;
2 - Parcial;
1 - Minima;
Valor Unitario | Numérica | Dependente | Valor correspondente a unidade de sim
area, medido em R$/m?2
(Valor Total dividido pela Area Total
do imovel);
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Localizagdo

Infra

Enderego Complemento Bairro Informante Te:lzfo Area Total RENDA PER T;;;ic;g 2?::135 estrutu U::]t:)rl;o
CAPITA IBGE
MORRO DE MEAiPE, AO
LADO CONDOMINIO 9949-
1| TURISTICO MORR MEAIPE VINICIUS 0341 1.873,00 2.553,76 2 1 2 1736,79
FRENTE A RODOVIA DO
SOL, EM NOVA 9711-
2 | GUARAPARI - MEAIP MEAIPE VICTOR 2199 1.080,00 2.467,32 2 1 2]740,74
RUA VITORIA - MEAIPE /
AO LADO DA GALERIA DE 9983-
3 | LOJAS MEAIPE SR. EDINHO | 0849 1.100,00 2.683,09 2 1 2| 1.090,91
EM FRENTE A PRAIA DE BAIRRO
MEAIPE, DO OUTRO BELO 9989-
4 | LADO DA RODO HORIZONTE | SR. LUIZ 3280 1.350,00 1.455,77 1 1 2] 203,70
TERRENO DISTANTE
250m DA RODOVIA DO 9921-
5| SOL, EM FRENTE MEAIPE ELCIO 5975 2.500,00 1.455,77 1 1 1]160,00
TERRENO DISTANTE
200m DA RODOVIA DO 9921-
6 | SOL, EM FRENTE MEAIPE ELCIO 5975 1.080,00 1.455,77 1 1 1]125,00
LOTEAMENTO BELO BAIRRO
HORIZONTE - ATRAS DA BELO 3272-
7 | RODOVIA DO SO HORIZONTE | LUIZ 0049 1.440,00 1.455,77 1 1 1] 138,89
RUA BOA VIAGEM - P.DO 99988-
8 | LOTES 07, 08 E 09 QD 68 MORRO FABIO 8177 1.080,00 2.615,90 2 2 2[1.111,11
RUA BOA VIAGEM - P.DO 3362-
9 | LOTES 13 E 14 QD 68 MORRO MUNDINHO | 4444 1.224,00 2.615,90 2 2 2]816,99
ROD. DO SOL, ESQ. COM 3329050
10 | ES 477 PALMEIRA GARANTIA 5 4.000,00 1.287,56 1 2 1] 100,00
3362693
11 | RUA JACINTO ALMEIDA SEM RGI OLARIA NILSON 0 819,00 2.398,31 1 2 2 | 244,00
3362444
12 | RUA JACINTO ALMEIDA ESQUINA OLARIA SUPPORT 4 1.080,00 2.398,31 1 2 2 | 324,00
MUQUICAB tiqueimo
13 | RUA HEITOR LUGON PRAINHA A TIQUEI veis 967,00 4.633,82 2 2 2 | 2.068,00
FATIMA
CIDADE 9968735
14 | RUA PROJETADA JARDIM MIRANDA 02 900,00 966,57 1 2 1] 133,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
15 | Guarapari - Setor HO9 PRAIA Antonio 1.000,00 2.698,22 2 2 2 | 1.000,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
16 | Guarapari - Setor H21 PRAIA Benjamim 1.100,00 2.698,22 2 2 2 | 1.000,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
17 | Guarapari - Setor H26 PRAIA Clovis 1.800,00 2.698,22 2 2 2 | 1.000,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
18 | Guarapari - Setor C02 frente pro mar | PRAIA Antonio 1.830,00 3.150,78 2 2 2| 2.185,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
19 | Guarapari - Setor C03 frente pro mar | PRAIA Otacilio 3.250,00 3.150,78 2 2 2 (1.076,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA
20 | Guarapari - Setor G17 PRAIA Emilio 1.650,00 2.698,22 2 2 2 (970,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA Mario
21 | Guarapari - Setor B05 PRAIA Silvares 1.275,00 2.698,22 2 2 2 | 1.098,00
Condominio Turistico de ALDEIA DA Paulo
22 | Guarapari - Setor G26 PRAIA Sandemberg 1.170,00 3.150,78 2 2 2 [1.367,00
Praia dos 99994-
23 | Subida do Adventista Adventistas | Laide 1783 1.000,00 1.909,29 2 3 2 | 450,00
Praia dos DIEGO 99916-
24 | Rua Estrela do Mar Adventistas | SANTANA 3624 1.000,00 1.909,29 2 3 2 | 450,00
ALESSANDR | 99880-
25 | Av.Presid. Dutra MEAIPE O VACCARI | 6642 5.000,00 1.706,04 1 3 1] 100,00
72,71
21
Em frente a RAFAEL 96708-
26 | Rua Séo Paulo Casa da Dinda | MEAIPE LOURENCO | 9932 5.089,00 1.295,57 1 3 1
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Telefo A Loglzee Data do liliie Valor
Enderego Complemento Bairro Informante ne Area Total RENDA PER Evento estrutu Unitario
CAPITA IBGE ra
LUANA
ANDRADE 99882-
27 | Rua Julimar Abreu MEAIPE TRISTAO 2108 2.500,00 1.706,04 3 11160,00
1832
512-
28 | RUA Michel Jean Katsilis MEAIPE THIAGO 5761 5.130,00 1.706,04 3 1 97,47
1832
RUA Michel Jean Katsilis c/ 512-
29 | Av. Guarapari MEAIPE THIAGO 5761 5.220,00 1.706,04 3 11114,94
fundos estrada | N. Sra da 99821-
30 | Av. Jones Santos Neves velha Conceigéo Luciana 2906 1.973,00 1.849,05 4 2]912,32
Aclive e 99983-
31 | Av. Jones Santos Neves pedras Sao José Jodo Roberto | 1263 39.200,00 | 1.392,07 4 2| 700,00
Trevo de Jones S. Neves x N. Sra de 99939-
32 | Rod. do Sol Fatima Valerio 6797 4.360,00 1.445,57 4 2 | 500,00
Alameda Francisco Vieira Estrada da Reinaldo 99983-
33 | Simbes Tartaruga Rural Areas 2260 23.204,00 | 1.445,57 4 1| 200,00
proximo praia | Jardim Boa Iltamar 98834-
34 | Av. Sao Paulo e Rua Para do morro Vista Franco 7734 27.000,00 | 2.371,66 4 11592,59
Avenida Governador Jones Robson 99652-
35 | dos Santos Neves Lagoa Funda | Mauro 2171 40.000,00 | 2.465,70 4 2 | 500,00
Thiago 99626-
36 | Rua Prof. Cici Gaigher Prox. SESC Lagoa Funda | Borges 1515 44.389,88 | 2.465,70 4 2 | 540,66
Jardim Santa 99573-
37 | Rua Campo Belo Rosa Grand Imob 1515 26.000,00 | 1.650,83 4 11615,38
Fazenda do
Rodovia do Sol - Gleba 02- | Zona de campo - Remmig 99987-
38 A expanséo rural | Jabarai Emp. 7227 220.000,00 | 1.262,00 4 1 40,00
Apbs pedagio da Rodovia prox. Rodovia Inova 99434-
39 | do Sol do Sol Setiba Plataforma 4765 480.000,00 | 1.257,56 4 1 45,00

Residuos

Res. /
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) DP

1 6,60 6,63 -0,03 -0,43%|  -0,09
2 6,61 6,63 -0,02 -0,34%  -0,07
3 6,99 681 0,19 2,66% 0,57
4 5,32 521 0,11 2,07% 0,34
5 5,08 450 0,58 11,41% 1,78
6 4,83 461 022 4,62% 0,68
7 4,93 457 0,37 7,41% 1,12
8 7,01 683 0,18 2,58% 0,56
9 6,71 682 -0,11 -1,64%  -0,34
10 4,61 437 0,23 5,09% 0,72
11 5,50 6,14| -064  -11,69%| -1,97
12 5,78 6,10 -0,32 -5,59%|  -0,99
15 6,91 6,91 0,00 -0,05%|  -0,01
16 6,91 6,90 0,01 0,13% 0,03
17 6,91 6,83 0,07 1,06% 0,22
19 6,98 7,14 -0,16 -2,23% | -0,48
20 6,88 6,85 0,03 0,46% 0,10

comercial

SILVA LIMA ENGENHARIA
CNPJ: 02.398.149/0001-04
Tel.: (27) 98821-1046

silvalimaengenharia.com.br

Pagina 32 de 46




SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

21 7,00 6,88 0,12 1,74% 0,37
22 7,22 7,27 -0,05 -0,69% -0,15
23 6,11 6,38 -0,27 -4,40% -0,82
24 6,11 6,38 -0,27 -4,40% -0,82
25 4,61 4,82 -0,22 -4,69% -0,66
26 4,29 4,47 -0,19 -4,39% -0,58
27 5,08 5,46 -0,38 -7,53% -1,17
29 4,74 5,36 -0,62 -13,00% -1,89
30 6,82 6,42 0,40 5,83% 1,22
32 6,21 5,98 0,24 3,83% 0,73
33 5,30 5,13 0,17 3,21% 0,52
34 6,38 5,89 0,50 7,82% 1,53
35 6,21 6,00 0,22 3,49% 0,67
36 6,29 5,98 0,31 4,91% 0,95
38 3,69 4,13 -0,45 -12,09% -1,37
39 3,81 4,03 -0,22 -5,85% -0,68
2,00
e
1,50 e
1,00 @ ® °
0,50 ° o. ® ..
0,00 g
3,95 4,45 4,95 5,45 5,95 6,45  @,95 ®
0,50 o ®
-1,00 e ®
e
-1,50
-2,00 @ ®
2,50

comercial@silvalimaengenharia.com.br

SILVA LIMA ENGENHARIA

CNPJ: 02.398.149/0001-04
Tel.: (27) 98821-1046

Pagina 33 de 46



SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

1.600,00

1.400,00

1.200,00

1.000,00

800,00
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400,00

200,00

0,00
0,00

200,00

400,00

600,00

800,00

®
y=0,9266x+ 26,62
R®=0,9164

1.000,00 1.200,00 1.400,00 1.600,00

Aderéncia
Dado Observado Estimado

1 736,79 758,17

2 740,74 757,67

3 1.090,91 905,82

4 203,70 182,51

5 160,00 89,65

6 125,00 100,03

7 138,89 96,34

8 1.111,11 927,08

9 816,99 912,06
10 100,00 79,09
11 244,00 463,96
12 324,00 447,51
15 1.000,00 1.003,38
16 1.000,00 990,98
17 1.000,00 929,29
19 1.076,00 1.257,54
20 970,00 939,90
21 1.098,00 972,07
22 1.367,00 1.436,91
23 450,00 588,73
24 450,00 588,73
25 100,00 124,11
26 72,71 87,75
27 160,00 234,49
29 114,94 213,01
30 912,32 613,26
32 500,00 394,21
33 200,00 168,71
34 592,59 359,68
35 500,00 402,42
36 540,66 396,98
38 40,00 62,48
39 45,00 56,22
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Anexo - Reproducéo de Benfeitorias - Depreciagdo Ross — Heidecke

Reproducgao de Benfeitorias - Depreciagao Ross - Heidecke
MURO EMBLOCOS DE CONCRETO

Indice atribuido a area padrao NORMAL TAB LABOR DER 050603 R$ 97,50
Percentual do indice atribuido a area padrao diferente i R$ 0,00
Percentual do Indice atribuido a area padrdao normal 100,00 %
Percentual do Indice atribuido a area padrao diferente 100 %
Area padrdo normal atribuida a edificagdo 5.475,00 m?

Area padrao diferente atribuida & edificacéo

Custo direto benfeitoria se nova fosse R$ 533.812,50
Incidéncias indiretas admitidas  BDI 18,00 %
Custo total benfeitoria se nova fosse R$ 629.898,75
Percentual depreciavel admitido 100,00 %
Percentual residual admitido 0,00 %
Idade aparente da benfeitoria - (n) 10,00 anos
Vida util presumida para a benfeitoria - (x) 50,00 anos

Percentual de vida transcorrido - (x/n)

Estado de conservagédo da benfeitoria conforme Heidecke -entre (1)e (5) 3,00
Novo = Otimo 1,00
Entre novo e regular = Muito bom 1,50
Regular = Bom 2,00
Entre regular e reparos simples = Bom /regular 2,50
Reparos simples = Regular 3,00
Entre reparos simples e reparos importantes = Regular/mau 3,50
Reparos importantes = Mau 4,00
Entre reparos importantes e sem valor = Muito mau 4,50
Sem valor = Demoligao 5,00
Coeficiente de depreciagdo segundo Ross - o« = (Xn +(xn ) x(1/2) 12,00 %
Coeficiente de depreciagdo da conservagdo segundo Heidecke - C 18,10 %
Fator de comercializagdo adotado conforme NBR- 14.653-2 0,80
Coeficiente de depreciacdo misto Ross-Heidecke - 6 =( a+ ( 1-ct). C) 27,90 %

Valores calculados:

Valor atual residual admitido para a benfeitoria R$ 0,00
Valor atual depreciado para a benfeitoria R$ 454.157,00
Valor atual total depreciado da benfeitoria R$ 454.157,00
Observagoes:

1- Adotamos o indice TAB LABOR DER 050603 R$ 97,50

2- Valor atribuido ao terreno

3- Valor total da benfeitoria c/ fator de comercializagao R$ 363.325,60
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Orcamento: 1286501 - TABELA CUSTOS LABOR/CT-UFES PADRAO DER-ES NOVEMBRO/2022(LS=157,27; BDI=0%)
Orgio Cliente: DER-ES Orgio Gerente: DER-ES Data Base: Novembro/2022

Planilha: 1 - TABELA CUSTOS LABOR/CT-UFES PADRAO DER-ES NOVEMBRO/2022(LS=157,27; BDI=0%)

Item: 050603 - Alvenaria de blocos de concreto 19x19x39cm, c/ resist. minimo a compres. 2.5 MPa, Unidade: m2
Base: LABOR Cédigo Fonte: LABOR Vers3o: 1
Pr.

MAO DE OBRA Unid Codigo Coefic.| C.Prod.| Pr.Prod.| Improd.| Pr.Unit.| Fator Ac.| Subtotal
PEDREIRO - (OFICIAL - SINDUSCON) H '010139 0,74 1 8,3 0 21,35 - 15,799
(LABOR)
SERVENTE (AUXILIAR DE OBRAS - H '010146 0,89 1 6,16 0 15,85 - 14,107
SINDUSCON) (LABOR)

SubTotal: 29,91

Pr.

MATERIAL Unid Codigo Coefic.| C.Prod.| Pr.Prod.| Improd.| Pr.Unit.| Fator Ac.| Subtotal
AREIA LAVADA MEDIA (LABOR) M3 '020503 0,0177 1 136,67 0 136,67 - 2,419
CAL HIDRATADO P/ ARGAMASSA KG '020505 0,66 1 0,81 0 0,81 - 0,535
CH Il (LABOR)
CIMENTO PORTLAND CP Il - 40 KG '020508 2,55 1 0,63 0 0,63 - 1,607
(LABOR)
BLOCO DE CONCRETO 19 X19 X UN ‘022505 13,13 1 4,8 0 4,8 -| 63,024
39CM - VEDACAO (LABOR)

SubTotal: 67,58
RESUMO
DISCRIMINACAO TAXA(%)| VALORES
Mao-de-Obra(A) 157,27 29,91
Materiais(B) 67,59
Equipamentos(C) -
Produgéo da Equipe(D) 1,00
Custo Horario Total(A+C) 29,91
Custo Unitario da Execugdo[(A/D)+(C/D)] = E 29,91
Custo Direto Total(B+E) 97,50
Bonificagdes e Despesas Indiretas - BDI 0 -
CUSTO UNITARIO (Adotado) 97,50
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Reprodugao de Benfeitorias - Depreciagao Ross - Heidecke
GUARITA

Indice atribuido a area padrao BAIXO PIS CUB - JAN/2023 R$ 1.516,02
Percentual do indice atribuido a area padréo diferente 0,00% " R$ 0,00
Percentual do Indice atribuido a area padrao normal 100,00 %
Percentual do Indice atribuido a area padrao diferente 0%
Area padrdo normal atribuida a edificagdo 11,60 m?
Area padréo diferente atribuida a edificacdo
Custo direto benfeitoria se nova fosse R$ 17.585,83
Incidéncias indiretas admitidas BDI 25,00 %
Custo total benfeitoria se nova fosse R$ 21.982,29
Percentual depreciavel admitido 100,00 %
Percentual residual admitido 0,00 %
Idade aparente da benfeitoria - (n) 10,00 anos
Vida util presumida para a benfeitoria - (x) 50,00 anos
Percentual de vida transcorrido - (x/n)
Estado de conservagao da benfeitoria conforme Heidecke - entre (1) e (5) 3,50

Novo Otimo 1,00

Entre novo e regular Muito bom 1,50

Regular Bom 2,00

Entre regular e reparos simples Bom / regular 2,50

Reparos simples Regular 3,00

Entre reparos simples e reparos importantes Regular / mau 3,50

Reparos importantes Mau 4,00

Entre reparos importantes e sem valor Muito mau 4,50

Sem valor Demoligao 5,00
Coeficiente de depreciagdo segundo Ross - « = (x/n +(x/n ) x (1/2) 12,00 %
Coeficiente de depreciagcéo da conservagao segundo Heidecke - C 33,20 %
Fator de comercializagdo adotado conforme NBR- 14.653-2 0,80
Coeficiente de depreciagdo misto Ross-Heidecke - 6 =( a+ (1-a). C) 41,20 %
Valores calculados:
Valor atual residual admitido para a benfeitoria R$ 0,00
Valor atual depreciado para a benfeitoria R$ 12.925,59
Valor atual total depreciado da benfeitoria R$ 12.925,59
Observacoes:

1- Adotamos o indice PIS CUB - JAN/2023 R$ 1.516,02

2- Valor atribuido ao terreno

3- Valor total da benfeitoria c/ fator de comercializagao R$ 10.340,47
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L SILVA LIMA ENGENHARIA

DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

Reprodugao de Benfeitorias - Depreciagao Ross - Heidecke
LAJE PRE MOLDADA SOBRE A GUARITA

Indice atribuido a area padrao BAIXO TAB LABOR DER 040601 R$ 120,59
Percentual do indice atribuido a area padréo diferente 0,00% " R$ 0,00
Percentual do Indice atribuido a area padrao normal 100,00 %
Percentual do Indice atribuido a area padrao diferente 0%
Area padrdo normal atribuida a edificagdo 75,00 m?
Area padréo diferente atribuida a edificacdo
Custo direto benfeitoria se nova fosse R$ 9.044,25
Incidéncias indiretas admitidas BDI 25,00 %
Custo total benfeitoria se nova fosse R$ 11.305,31
Percentual depreciavel admitido 100,00 %
Percentual residual admitido 0,00 %
Idade aparente da benfeitoria - (n) 10,00 anos
Vida util presumida para a benfeitoria - (x) 50,00 anos
Percentual de vida transcorrido - (x/n)
Estado de conservagao da benfeitoria conforme Heidecke - entre (1) e (5) 3,50

Novo Otimo 1,00

Entre novo e regular Muito bom 1,50

Regular Bom 2,00

Entre regular e reparos simples Bom / regular 2,50

Reparos simples Regular 3,00

Entre reparos simples e reparos importantes Regular / mau 3,50

Reparos importantes Mau 4,00

Entre reparos importantes e sem valor Muito mau 4,50

Sem valor Demoligao 5,00
Coeficiente de depreciagéo segundo Ross - o« = (x/n +(x/n ¥ ) x (1/2)) 12,00 %
Coeficiente de depreciagcéo da conservagao segundo Heidecke - C 33,20 %
Fator de comercializagdo adotado conforme NBR- 14.653-2 0,80
Coeficiente de depreciagdo misto Ross-Heidecke - 6 =( a+ (1-a). C) 41,20 %
Valores calculados:
Valor atual residual admitido para a benfeitoria R$ 0,00
Valor atual depreciado para a benfeitoria R$ 6.647,52
Valor atual total depreciado da benfeitoria R$ 6.647,52
Observacoes:

1- Adotamos o indice TAB LABOR DER 040601 R$ 120,59

2- Valor atribuido ao terreno

3- Valor total da benfeitoria c/ fator de comercializagao R$ 5.318,02
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DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

Orcamento: 1286501 - TABELA CUSTOS LABOR/CT-UFES PADRAO DER-ES NOVEMBRO/2022(LS=157,27; BDI=0%)
Orgao Cliente: DER-ES Orgio Gerente: DER-ES Data Base: Novembro/2022

Planilha: 1 - TABELA CUSTOS LABOR/CT-UFES PADRAO DER-ES NOVEMBRO/2022(LS=157,27; BDI=0%)

Item: 040601 - Laje pré-fabricada trelicada para forro simples revestido, véo até 3.5m, capeamento 2cm, Unidade: m2

Base: LABOR Cédigo Fonte: LABOR Versdo: 3
Pr.
MAO DE OBRA Unid Cddigo Coefic. C. Prod.| Pr.Prod.| Improd.| Pr.Unit.| Fator Ac.| Subtotal
PEDREIRO - (OFICIAL - H ‘010139 0,35 1 8,3 0 21,35 - 7,473
SINDUSCON) (LABOR)
SERVENTE (AUXLIAR DE OBRAS - H ‘010146 0,7 1 6,16 0 15,85 - 11,095
SINDUSCON) (LABOR)
SubTotal: 18,57
Pr.
MATERIAL Unid Codigo Coefic. C. Prod.| Pr.Prod.| Improd.| Pr.Unit.| Fator Ac.| Subtotal
AREIA LAVADA MEDIA (LABOR) M3 '020503 0,0174 1 136,67 0 136,67 - 2,378
CIMENTO PORTLAND CP Il - 40 KG '020508 9,53 1 0,63 0 0,63 - 6,004
(LABOR)
BRITA 1 (LABOR) M3 '020517 0,0074 1 152,6 0 152,6 - 1,129
BRITA 2 (LABOR) M3 '020518 0,0172 1 152,6 0 152,6 - 2,625
SARRAFO DE MADEIRA PINUS 10 M '020985 0,67 1 5,46 0 5,46 - 3,658
X 2.5CM (LABOR)
TABUA DE MADEIRA PINUS 30 X M2 '020987 0,177 1 55,2 0 55,2 - 9,77
2.5 CM (TAIPA DE 13) (LABOR)
PONTALETE DE MADEIRA BRUTA M '021009 1,06 1 13,08 0 13,08 - 13,865
DE 328.0 X8.0 CM (LABOR)
ACO CA-50 DE 6.3MM (LABOR) KG '021516 0,3 1 7,48 0 7,48 - 2,244
LAJE PRE-FABRICADA TRELICADA M2 '022001 1 1 58,98 0 58,98 - 58,98
H=8CM - SOBRECARGA 200KG/M2
PARA FORRO - EXCLUSIVE
CAPEAMENTO (LABOR)
PREGO 18X27 (LABOR) KG '026569 0,03 1 17,28 0 17,28 - 0,518
SubTotal: 101,17
Pr.
EQUIPAMENTO Unid Cadigo Coefic. C. Prod.| Pr.Prod.| Improd.| Pr.Unit.| Fator Ac.| Subtotal
BETONEIRA 320 L (E301) (LABOR) H '080125 0,02 1 42,56 16,89 42,56 - 0,851
SubTotal: 0,85
RESUMO
DISCRIMINACAO TAXA(%)| VALORES
Mao-de-Obra(A) 157,27 18,57
Materiais(B) 101,17
Equipamentos(C) 0,85
Producéo da Equipe(D) 1,00
Custo Horario Total(A+C) 19,42
Custo Unitario da Execugao[(A/D)+(C/D)] = E 19,42
Custo Direto Total(B+E) 120,59
Bonificagbes e Despesas Indiretas - BDI 0 -
CUSTO UNITARIO (Adotado) 120,59
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TABELAS E iNDICES UTILIZADOS
CUB JANEIRO DE 2023 — TABELA DETALHADA
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Anexo - Documentacéo fornecida pelo interessado
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MATRICULA N¢ LIVRO N°2

57865
DATA 30 agosto 2011

A
IMOVEL: UMA AREA DE TERRENO RURAL, SITUADA NO LUGAR DENOMINADO ''SANTA

ROSA", neste Municipio e Comarca de Guarapari, Estado do Espirito
Santo, MEDINDO A AREA DE 120.000,00 METROS QUADRADOS, desmembrada da
drea maior que mede 36,77 ha, DENOMINADA GLEBA 05 confrontando-se ao
norte com Gesse Fonseca, ao sul confronta-se com terrenos de
herdeiros de Mario Santos Neves e a vendedora Maria Ambrozina Simdes
de Oliveira, a leste com a Gleba 04, por um trecho da estrada para
Tartaruga, e a oeste com terrenc de propriedade da vendedora Maria
Ambrozina Simdes de Oliveira, e esta devidamente cadastrada no INCRA
fazendo parte integrante da Codificacdo sob n°.508.020.012.610-8,
Area Total de 36,8000 ha, Médulo Fiscal 16,0000 ha, Numero de Médulos
Fiscais 2,3000 e Fracdo Minima de Parcelamento 2,0000 ha.---—
PROPRIETARTIOS: MARIA AMBROZINA SIMOES DE OLIVEIRA, nascida no dia 11
de maio de 1951, professora, filha de Jodc Vieira Simdes e Deoclecina
Gongalves Simdes, C.I. n°®.173.305/SSP-ES, CPF/MF. n°.340.072.537-49,
e seu marido, SEBASTIAO DE OLIVEIRA FILHO, nascido no dia 05 de
fevereiro de 1940, empresario, filho de Sebastido de Oliveira e Maria
José de Oliveira, C.I. n°®.42.966/0AB-RJ, CPF/MF. n®.105.054.157-04,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, anterior
a Lei n®.6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Prefeito
Mendes de Moraes, n°.1400, Apt°®.1001, ' Bloco 01, Sio Conrado, na
Cidade do Rio de Janeiro-RJ.---

REGISTRO ANTERIOR: Nesta Serventia sob nimero de Ordem 12.637, Livro

de n®.3-P, as Fl1s.148v°/149. Guarapari-ES.-——-
O OFICIAL TAINE GUILHERME DE MORENO.

R-01-57.865 Protocolo n°.159.035 Data: 01 Agosto 2011.
Por Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 07 de julho de
2011, e Rerratificagdo, datada de 22 de agosto de 2011, lavradas no
Servigo Notarial do 2° Oficio da Cidade e Comarca de Vitéria-ES,
Escrevente autorizada Elenice Ferraz Viana, Livros de n®s.351 e 352,
as F1s.89/91 e 150/151, respectivamente; MARIA AMBROZINA SIMOES DE
OLIVEIRA e seu marido, SEBASTIAO DE OLIVEIRA FILHO, anteriormente
qualificados, vendem ao SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC AR/ES, com
enderego na Praga Misael Pena, n°.54, Parque Moscoso, Vitdéria-ES,
CNPJ/MF. n°.05.305.785/0001-24, neste ato representado por seu
procurador Jose Lino Sepulcri, brasileiro, casado, comerciante, C.I.
n®.106.625/SSP-ES, CPF/MF. n®.036.072.597-04, residente e domiciliado
na Avenida Dante Micheline, n®.1801/1302, Edificio Siena, Mata da
Praia, Vitéria-ES; o imével objeto da presente matricula, pelo valor
de R$.5.300.000,00 (cinco milhGes e trezentos mil reais). Foi
apresentada a Certidido, datada de 21 de julho de 2011, expedida pela
Prefeitura Municipal desta Cidade, Processo n°.13700/2011, o gozo da
Imunidade prevista no Art®.150, VI, alinea "b" da Constituigao
Federal. O presente registro foi procedido em data de 30 de agosto de
2011, tendo sido o documento que deu origem a ele, protocolado sob
nimero e data gupra. Guarapari-ES.-—-

o OE‘ICIALLF@ TAINE GUILHERME DE MORENO.

AVERBAGAO-02-57.865 PROCEDIDA EM: 30 Agosto 2011.
Procede-se a esta averbagdo para constar que a AREA DE 45.500,00 M2
do imével objeto da presente matricula, encontra-se gravada com o
Termo de Reserva Legal, firmado em data de 03 de junho de 2009,
preservada pelo Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal do
Espirito Santo - IDAF, e averbado sob os naimeros 09 e 10 do registro
de n©.12.637 do Livro de n°.3-P, as Fls.148v°/149, em data de 26 de
agosto de 2009 e 10 de maio de 2010, respectivamente. Dou fé.

Guarapari-ES.-=
o OFICIALW.-‘G TAINE GUILHERME DE MORENO.

CERTIDAC NEGATIVA DE ONUS REAIS:- Certifico e dou fé, que o imdvel
constante da presente matricula, COM EXCEGAO Dba AV-02 ACIMA, esta
LIVRE E DESEMBARACADO DE TODOS E QUAISQUER ONUS, ACOES REAIS E

| VIDE SOREINUAEAD MO VISP, ~—mmmemmrmmeeam e St SRS
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Anexo - Relatério Fotografico
VISTA DA AREA DEMARCADA COM AS MEDIDAS DO PERIMETRO

Linha Caminho Poligona Circulo Caminho em 3D

Meca a distanda entre varios pontos no chio

Comprimento: 1.658,48 | Metros
Tartarugao

altitudedolponto

xar. Tectinalogies

GoaogleEarth

5 40°29'44.44"0 elev. 11 m  altitude do pontodi
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DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS

1- VISTA EXTERNA - ENTRADA PRINCIPAL COM GUARITA.
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3- VISTA DA AREA EXTERNA AO LADO NORTE DO TERRENO.

4- VISTA DO MURO QUE FOI DESTRUIDO.
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5- VISTA DA AREA SEMI PLANA E DAS AREAS DE FLORESTA
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