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CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, COM OBRIGACOES ACESSORIAS PARA
FORNECIMENTO DE ALIMENTAGAO EM UNIDADE DE HOTELARIA
Processo n°. 23/006-CC

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as PARTES, a saber, SERVICO SOCIAL DO
COMERCIO-SESC-AR/ES, empresa com sede na Praca Misael Pena, n°. 54, Parque Moscoso, Vitéria/ES,
CEP: 29.018-300, inscrita no CNPJ sob o n°. 05.305.785/0001, neste ato representado por Sr. BRUNO
PESSANHA NEGRIS, brasileiro, separado judicialmente, portador do RG n°. 399.477 SSP/ES, inscrito no
CPF sob o n° 757.020.297-04, que para os atos da vida civil que se refiram ao Sesc/ES passa a indicar
como seu endereco 0 mesmo da Instituicao, doravante denominada LOCADOR; e MARIANA CARLA DE
FREITAS FRANCO, empresa com sede na Rua Marcelino Duarte, n°. 101, andar Térreo, Centro, Vitdria -
ES, Cep: 29.010.180, inscrita no CNPJ sob o n°. 42.927.562/0001-25, neste ato representada pela Sra.
MARIANA CARLA DE FREITAS FRANCO, brasileira, solteira, portador do RG n°. 3.483.480 SSF/ES,
inscrita no CPF sob o n° 149.488.557-31, Residente a Rua Sao Jodo n°. 61, Santo André, Cariacica/ES,
CEP: 29.144-766 doravante simplesmente denominada LOCATARIA, tém entre si justo e contratado o que
segue:

1) CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. Este contrato tem por objeto a locacdo de um imoével, ndo residencial, edificado nas dependéncias do
Centro de Turismo Social e Lazer de Domingos Martins, localizado na R. Ayrton Senna, s/n°., Distrito de
Soido, Domingos Martins/ES, sendo parte do imével compreendendo:

a. RESTAURANTE: saldo: 388,90m2, cozinha basica 26,01m2, dependéncias de apoio 90,37m?2,
dependéncias sanitarias 29,42m2;

b. BISTRO: saldo: 208,76m2, drea de apoio 64,45m?, dependéncias sanitérias 36,56m2;

c. AREA DE LAZER: em construgdo conforme projeto, salao: 96,66 m2, cozinha basica 16,80 m?2,
lavabo 5,60 m2, dependéncias sanitarias: 16,27 m2, deck: 502,52 m2, coccdo: 17,17 m2, apoio:
8,72 m2, lavagem: 6,01 m2, guarda-louga: 6,29 m2, circulacao interna: 4,99 mz2.

1.2. Além das instalacdes descritas no item anterior, a LOCATARIA também recebe, como itens que
compdem o bem locado e que deverdo ser devolvidos ao final do contrato, em perfeitas condicdes de
conservagao e uso, 0s bens relacionados no “INVENTARIO DE BENS PATRIMONIAIS”, que seguird como
ANEXO VII do presente instrumento;

1.3. Os objetos locados serdo destinados exclusivamente para a exploracdo de atividades de restaurante,
bar e lanchonete, ndo podendo assim ser desvirtuada a utilizacdo do bem, devendo 0s servigos
relacionados com alimentagéo prover as necessidades da Unidade de Hotelaria, podendo ainda atender ao
publico externo;

1.4. Em virtude das especificidades desta relacdo, aplicam-se conjuntamente dispositivos inerentes as
locagbes ndo residenciais, assim como relacionados a prestacdo de servigos, considerando a finalidade de
prestar-se 0s servicos de alimentacao aos hdspedes da Unidade de Domingos Martins.

2) CLAUSULA SEGUNDA: DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO
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Por parte da CONTRATANTE, sera responsavel pela Fiscalizacdo do Contrato o Sr. Renato Adam da
Silveira, atualmente atuando como Gerente do GCentro de Turismo Social e Lazer de Domingos Martins.

3) CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO

3.1. Para remuneracdo do LOCADOR, a LOCATARIA pagard, a cada decéndio, a importancia equivalente a
7,6% (sete virgula seis por cento) de seu faturamento, cujos ciclos de medi¢do ocorrerao sempre com
fechamento nos dias 10, 20 e ultimo dia de cada més, com pagamento até o décimo dia subsequente ao
ciclo de fechamento da medicéo, prorrogavel o pagamento para o primeiro dia dtil seguinte, nos casos de
recair em feriados, ou finais de semana;

3.1.1. Além dos valores estabelecidos a titulo de aluguel, a LOCATARIA deverd acrescentar:

a. 1% sobre o montante de cada pagamento mensal, a titulo de caugao, cujo montante sera liberado
ao final do prazo inicialmente estabelecido para término do contrato, deduzindo-se do montante
eventuais dividas da LOCATARIA para com o LOCADOR;

b. 3,5% sobre o montante de cada pagamento mensal, a titulo de taxa de cartdo, referente a
restituicao ao Sesc/ES pelos valores transacionados.

3.2. Os valores poderao ser pagos por deposito bancario, conforme os seguintes dados: Banco do Brasil,
Agéncia: 021-3, C/C: 5316-3, tendo como favorecido: Servigo Social do Comeércio - Sesc-AR/ES, CNPJ/MF
n°. 05.305.785/0001-24;

3.3. Em caso de valores inerentes as alimentagdes recebidos diretamente pelo LOCADOR, considerando a
possibilidade de venda de didrias com pensdo completa, meia penséo, apenas com café da manha, ou
ainda sem nenhuma das refeicdes contratadas, 0s eventuais valores recebidos diretamente pelo LOCADOR
serdo informados & LOCATARIA, possibilitando a compensacéo direta dos valores recebidos dentro dos
ciclos de medicao;

3.4. Juntamente com a primeira parcela a ser paga a cada més, compreendendo o Ultimo ciclo de medicao
do més anterior, a LOCATARIA se compromete a efetuar o pagamento das despesas com consumo de
agua, energia elétrica e outras despesas de consumo apuradas no més anterior;

3.5. Os valores devidos pela LOCATARIA, por conta de eventuais hospedagens para seus empregados,
utilizagéo de lavanderia e outras, serdo apuradas e pagas conforme os respectivos ciclos de medicao;

3.6. Além dos valores aqui especificados, a LOCATARIA devera arcar ainda com o consumo de energia
elétrica das instalagdes locadas, inobstante as cobrancas realizadas pela concessionaria constarem como
titular o LOCADOR, comprometendo-se a providenciar a substituicao de titularidade junto a Concessionaria
de Servico Publico, quando isso for possivel, ou arcando com os valores conforme medidores proprios,
instalados para apura¢ao do consumo;

3.7. Os alugueres pagos fora do prazo aqui estabelecido, serdo acrescidos de multa fixada em 2% (dois por
cento), além de juros mensais de 1%, calculados na proporgao dos dias de atraso até o efetivo pagamento
dos valores;

3.8. Se o atraso no pagamento do aluguel mensal for superior a 30 (trinta) dias, além das penalidades acima
estabelecidas, o LOCADOR podera dar por finda a locagéo, exigindo-se a imediata devolugdo dos bens
locados, permanecendo a cobranca e demais acréscimos até a efetiva devolugdo de todos os bens
locados.
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4) CLAUSULA QUARTA: DO PRAZO E MANUTENGAO DA RELACAO

4.1. O presente contrato € estabelecido pelo prazo de 30 (trinta) meses, periodo considerado como
suficiente para compensar eventuais investimentos realizados pela LOCATARIA para operacionalizacio das
atividades, estabelecendo-se seu inicio para o dia 06/07/2023, com término previsto para 05/01/2026;

4.1.1. Como data limite para inicio da prestagao de servico de café da manhd estabelece-se o dia
12/07/2023;

4.1.2. Como data limite para inicio das demais atividades e refeigcbes estabelece-se o dia 21/07/2023;

4.2. O contrato permanecera vigente por mais 60 (sessenta) dias, possibilitando o efetivo cumprimento de
todas as obrigactes assumidas pelas partes, especialmente apuracao do dlitimo faturamento, inventario e
vistoria dos bens a serem devolvidos ao LOCADOR,;

4.3. Durante todo o periodo de validade do contrato e até a efetiva devolucao da posse dos bens por parte
da LOCATARIA em favor do LOCADOR, os bens deverdo ser manutenidos pela LOCATARIA, que se
compromete a restituir os mesmos No mesmo estado em que 0s recebeu, ressalvados 0s desgastes pelo
uso normal;

4.4, Nos casos de desgaste dos bens pelo uso normal, ou danos causados por terceiros, usuarios do
estabelecimento, deverd a LOCATARIA informar ao LOCADOR, por escrito, no prazo de 7 (sete) dias, para
que sejam avaliadas as condi¢des do ocorrido, elaborando-se relatdrio para avaliagdo sobre a necessidade
ou ndo de ressarcimento dos prejuizos sofridos pelo LOCADOR, dando-se baixa dos bens danificados junto
ao setor de patrimdnio e contabilidade;

4.5, A CONTRATADA devera manter durante a vigéncia deste contrato as condigbes de habilitagao
apresentadas guando da contratagdo, em especial a regularidade fiscal;

4.6. Objetivando a continuidade dos servicos necessarios para atendimento aos hospedes e normal
funcionamento da unidade de hotelaria, as partes ajustam que o contrato poderd ser prorrogado, pelo
tempo necessdrio para conclusdo de novo processo licitatrio, permanecendo a LOCATARIA, tanto na
posse dos bens, quanto com as obrigagdes de prestacao de servicos, até assungido de nova LOCATARIA;

4.7. Podera ainda ser prorrogado o contrato, por igual periodo, desde que formalizado o interesse de
ambas as partes e cumpra a LOCATARIA com as condicdes estabelecidas no presente contrato e tenha
indices de satisfacéo dos clientes condizentes para justificar a renovacao da relagéo, sendo necessaria a
formalizagéo de termo aditivo.

5) CLAUSULA QUINTA: DAS CONDIGOES GERAIS

5.1. Com excecdo das obras que importem na seguranca do imoével, todas as outras que na visdo do
LOCATARIO forem necessérias para melhorara a operacionalizacao das atividades, ficardo a cargo exclusivo
da LOCATARIA, salvo se, por solicitacdo do LOCADOR, forem solicitadas alteragées no padréo inicialmente
previsto, caso em que a responsabilidade recaira sobre o proprio LOCADOR,;

5.2. Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa e a
nao fazer modificacdes ou transformacdes no imdvel sem autorizacao escrita do LOCADOR,;

5.3. A LOCATARIA autoriza o LOCADOR, ou seu mandatario, a vistoriar o imével, estando o consentimento
ja estabelecido no presente ajuste de vontades;
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5.4, Fica vedada a cessao, transferéncia ou sublocacao dos bens locados, sem prévia autorizacao do
LOCADOR;

5.5. No caso de desapropriacao do imdvel locado, ficard a LOCATARIA desobrigada por todas as clausulas
deste contrato, sendo de direito exclusivo do LOCADOR haver do Poder Expropriante a indenizacdo que
por ventura vier a ser paga;

5.6. Para atendimento as necessidades do SESC, as partes ajustam que as atividades da LOCATARIA
deverdo estar disponiveis até as 22:00, podendo ser estendida conforme demanda/necessidade,
considerando para tanto a realizacao de eventos especiais e/ou atendimento de publico em periodos de alta
temporada, devendo o LOCADOR comunicar ao LOCATARIO, com pelo menos 10 (dez) dias de
antecedéncia, informando os horarios especiais para inicio e término das atividades relacionadas com
alimentacéo dos hospedes;

5.7. Devera ser fornecido aos hospedes as refeicbes, considerando os precos publicados na divulgacao das
hospedagens, respeitando-se a qualidade e variedade especificados nos documentos constantes do
processo licitatério, ficando a critério do LOCATARIO a formagdo dos precos a serem praticados para o
publico em geral (nao hospedes);

5.8. A tabela de preco das refeicbes para hospedes sofrera reajuste pelo menos uma vez ao ano, de
preferéncia no mesmo periocdo em que forem reajustados os pregos das diarias, considerando os indices de
inflacdo setoriais das atividades da LOCATARIA, ou na falta de indice especffico, utilizando-se o IPC-A
Acumulado;

5.9. A montagem dos cardapios devera priorizar os produtos locais, devendo a LOCATARIA atender a
todos os critérios de qualidade e quantidade definidos no processo licitatorio;

5.10. Quando houver a contratagdo de artistas e/ou grupos musicais, em eventos programados pelo
LOCADOR objetivando a promocao da unidade hoteleira, a LOCATARIA se compromete a disponibilizar
recursos para, em regime de parceria com o LOCADOR, auxiliar no custeio do evento, arcando cada uma
das partes com 50% (cinguenta por cento) dos custos;

5.11. Podera a LOCATARIA efetuar a contratacdo de artistas para apresentacdes nos espacos locados,
fazendo-o as suas exclusivas expensas, ficando a seu exclusivo critério estabelecer as condigbes
relacionadas com tais apresentacdes, que terao objetivo de atrair pdblico para ampliacdo dos servicos de
refeicéo;

5.12. Qualquer modificagdo ou benfeitoria no imdvel sé podera ser realizada com autorizagao escrita do
LOCADOR, ficando incorporadas ac imével e ndo dando qualquer direito de retencdo ou indenizacao a
LOCATARIA, nao importando se tratarem de benfeitorias necessérias, Uteis ou voluptudrias.

6) CLAUSULA SEXTA: DAS PENALIDADES

6.1. Caso a LOCATARIA ndo cumpra com as obrigacdes estabelecidas para a presente relacéo, ou realize
em desacordo com o que esta estipulado no presente contrato, causando a suspensao e/ou interrupgéo No
fornecimento de alimentacao aos hdspedes, estara ela sujeita ao pagamento de multa compensatoéria ao
SESC/AR - ES, correspondente a 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do aluguel mensal vigente,
aplicando-se de forma cumulativa para cada dia de ocorréncia;

6.2. A penalidade estabelecida no item anterior, sera aplicada de forma suplementar as penalidades
definidas para o inadimplemento financeiro, devendo ainda ser apurado eventual prejuizo de indenizacéao
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suplementar por eventuais danos decorrentes de inadimplemento total ou parcial na execucao do obijeto,
considerando o direito de regresso de a¢gdes movidas por consumidores;

6.3. A CONTRATADA fica sujeita, ainda, as penalidades de:

a. Adverténcia;

b. Impedimento de licitar e contratar com 0 CONTRATANTE por até 02 (dois) anos.
6.4. A critério do CONTRATANTE, as san¢des poderdo ser cumulativas.

7) CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1. Além das obrigagdes financeiras para com o LOCADOR, a LOCATARIA obriga-se a prestar os servicos
e fornecer os itens dentro dos padrdes de qualidade exigidos pelo CONTRATANTE, estabelecidos no
processo licitatorio, que neste ato declara ter pleno conhecimento;

7.2. Realizar 0 armazenamento e preparo dos alimentos em estreita observancia as normas técnicas e
legislacOes vigentes, bem como quaisquer ordens ou determinacdes do Poder Publico que venham a ser
exigidas, sendo responsavel por todas as informagbes pertinentes as suas atividades, obrigando-se a
corrigir devidamente quaisquer problemas na operacionalizagao de suas atividades, que de alguma forma,
possam provocar danos a saude humana e ao meio ambiente;

7.3. Responsabilizar-se pelos servigos de todo guadro de colaboradores utilizados em suas atividades,
mesmo que eles estejam atuando nas dependéncias de Unidade de Hotelaria do LOCADOR,;

7.4. Fornecer documentos que comprovem a regularidade junto a demais Orgaos fiscalizadores;

7.5. Cumprir com todas as obrigacdes sociais e trabalhistas, relacionadas aos seus empregados, isentando
0 CONTRATANTE de qualgquer responsabilidade por encargos desta natureza, devendo 0os mesmos, nas
dependéncias da Unidade Hoteleira, manterem-se uniformizados e portando cracha de identificacao;

7.6. Respeitar rigorosamente a legislacdo especifica, de forma que o LOCADOR esteja isento de quaisquer
multas ou penalidades que eventualmente possam vir a ser aplicadas pelas autoridades competentes com
relacdo a seus empregados, declarando, oportunamente, sua total responsabilidade pelo pagamento de
quaisquer multas ou indeniza¢des geradas por inobservancia de tais normas;

7.7. A LOCATARIA serd Unica e exclusiva responsavel por todos e quaisquer danos materiais e/ou pessoais,
decorrentes dos servigcos por ela executados, mesmo que atrelados as hospedagens;

7.8. Fornecer ao CONTRATANTE todos os dados solicitados relativamente aos servicos objeto deste
contrato que se fizerem necessarios ao bom andamento e acompanhamento dos mesmos;

7.9. Cuidar ndo apenas do fornecimento de alimentos, mas também responsabilizar-se pela limpeza e
decoracéo do local;

7.10. A excecao dos itens de propriedade do LOCADOR, que serdo entregues a locataria, apos laudo de
vistoria inicial com relacao dos bens disponibilizados, que servird de parametro para conferéncia e apuracao
de responsabilidades quando do término da relagéo, é de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA a
aquisicao e instalacao de todos os equipamentos necessarios para regular e eficaz prestacdo dos servicos,
a exemplo: mobiliario; pratos; talheres; copos; tagas; panelas; bandejas; toalhas de mesa; expositores;
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7.11. A LOCATARIA é responsavel pelos EPIs de seus empregados vinculados as atividades deste contrato,
como tambeém da recarga dos extintores de incéndio e manutengao dos equipamentos de protegéo coletiva
instalados no local.

8) CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Oferecer todas as condicdes adequadas para a LOCATARIA executar os servicos ora contratados e
entrega dos itens;

8.2. Manter a LOCATARIA sempre informada sobre a ocupacdo atual do Hotel, assim como reservas
realizadas, possibilitando uma atuagao preventiva para melhor organizagao das atividades, preparo dos
alimentos e organizagao da equipe de trabalho;

8.3. Fiscalizar a prestacdo dos servicos de alimentagdo, de modo que 0s mesmos sejam prestados dentro
dos padroes de qualidade exigidos neste contrato;

8.4. Cuidar da regularizacdo geral do imdvel junto ao Poder Publico, apresentando & LOCATARIA os
documentos pertinentes a regularizacdo e que possibilitem atender as exigéncias estabelecidas para o
funcionamento normal das atividades da LOCATARIA;

8.5. Disponibilizar para o LOCATARIO, de forma onerosa, 03 (trés) Unidades Habitacionais, tendo como
finalidade o alojamento de funcionarios que estejam a servico no Centro de Turismo, cobrando-se o0 preco
estabelecido na tabela referente ao comerciario, deduzindo-se 0s valores de alimentacdo aplicaveis nas
diarias, e sobre essa diferenga aplicando o desconto de 50% (cinquenta por cento);

8.6. Disponibilizar ao LOCATARIO, de forma onerosa, a possibiidade de utilizacdo dos servicos de
lavanderia da unidade hoteleira, fixando o valor de R$1,00 (um real), por quilograma de roupa a ser lavada.
Valor que sera reajustado anualmente, conforme variagéo positiva do IPCA;

9) CLAUSULA NONA: DA RESCISAO

9.1. O descumprimento por quaisquer das partes de quaisquer obrigagdes assumidas, neste contrato, nao
sanada no prazo de 20 (vinte) dias, ensegjara a sua rescisao, cabendo a parte faltosa o pagamento a parte
prejudicada, das perdas e danos dele decorrentes;

9.2. O presente CONTRATO podera ser rescindido imediatamente, mediante simples notificagao
extrajudicial de uma parte a outra na ocorréncia de uma das seguintes situacoes:

a. Faléncia, pedido de Recuperacao Judicial ou Insolvéncia de qualquer umas das partes.

b. Em caso de descumprimento de quaisquer clausulas ou obrigacbes ora pactuadas, ressalvadas as
situagdes de forga maior ou caso fortuito, desde que devidamente comprovadas por guem 0s
invogue e que ndo possibilitem a purga da mora no prazo de 20 (vinte) dias.

c. Negligéncia, imprudéncia, impericia, incapacidade, dolo ou méa-fé por parte da LOCATARIA ou dos
profissionais Nno desempenho dos servigos contratados desde que devidamente comprovados.

9.3. O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante
celebracdo de distrato ou unilateralmente, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, sendo que nesta
hipdtese, ndo sera devido qualquer tipo de multa, apenas ¢ pagamento dos alugueres até a desocupacao
do imovel;
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9.4. O contrato também terd seu término, por culpa exclusiva da LOCATARIA, se ndo cumprir com os
padrdes de qualidade e especificagdes inerentes as refeicbes, definidos no processo licitatorio.

10) CLAUSULA DECIMA: DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. O presente CONTRATO néao representa € nao implica a formacdo de nenhum tipo de sociedade ou
associacdo entre o LOCADOR e a LOCATARIA, nem tampouco autoriza que qualquer das partes atuem
como agente ou representante da outra;

10.2. Caso qualquer disposicdo deste CONTRATO seja considerada nula, ilegal ou inexequivel, as partes
deverdo negociar de boa—fé, de forma a chegar a um acordo na redagéo de uma nova CLAUSULA que seja
satisfatéria e que reflita suas intencdes, conforme expressas no presente CONTRATO, a qual substituira
aquela considerada nula, ilegal ou inexequivel;

10.3. Qualguer mudanga ou alteracao neste CONTRATO somente tera validade mediante a celebracao de
Termo Aditivo;

10.4. Nenhuma das partes podera ceder, transferir, dar em garantia, nem negociar com terceiros quaisquer
direitos ou parte dos direitos resultantes deste CONTRATO, nem ceder posicao juridica assumida neste
CONTRATO, sem o prévio consentimento escritc de todas as partes;

10.5. O n&o exercicio ou 0 atraso no exercicio, por quaisquer das partes, de qualguer direito que seja
assegurado por este CONTRATO ou na lei em geral, ndo constituira novacéo ou renuncia de tal direito, nem
prejudicara o eventual exercicio do mesmo ou sua execugao;

10.6. A LOCATARIA se compromete a fornecer, de forma gratuita, a alimentagcdo necessaria considerando
café da manha, almogo e jantar, de acordo com cardapio divulgado para hospedes, quando a hospedagem
for gratuita e direcionada para equipes de jornalismo ou profissionais que estejam trabalhando para a
divulgacéo da unidade de hotelaria;

10.7. A responsabilidade do LOCADOR e da LOCATARIA por perdas e danos que porventura causarem
uma a outra em decorréncia do inadimplemento deste CONTRATO fica limitada aos danos diretos,
consoante o disposto no Codigo Civil Brasileiro, excluidos os lucros cessantes e danos indiretos;

10.8. Este CONTRATO obriga as partes e seus sucessores a qualquer titulo, aplicando-se e este
CONTRATO as leis em vigor na Republica Federativa do Brasil.

11) CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA PROTEGAO DOS DADOS PESSOAIS

11.1. As partes convencionam, que para todos os fins necessarios para execucéao deste Contrato, deverao
cumprir com suas respectivas obrigacbes que lhes forem impostas de acordo com as diretrizes
estabelecidas nas “Leis de Protecao de Dados Pessoais” (LGPD) que, para fins desta clausula, significam
todas as leis, regras, regulamentos, ordens, decretos, orientacbes normativas e auto-regulamentacdes
aplicaveis a protecao de dados pessoais;

11.2. Fica desde ja acordado que cada parte sera a Unica responsavel por determinar sua conformidade
com a LGPD aplicavel a ela. Em nenhum caso, devera haver monitoramento ou aconselhamento a outra
parte sobre a LGPD aplicaveis a outra. Cada parte sera responsavel pela suficiéncia de suas politicas e
salvaguardas de protecao de dados pessoais, em conformidade com a LGPD;

11.3. Caso o LOCADOR considere, por sua livre discricionariedade e a qualquer tempo, que sao
necessarias medidas adicionais para regular a protecao de dados pessoais relacionadas ao cumprimento
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das obrigacdes do presente Contrato, em conformidade com a LGPD, as partes se comprometem, desde
ja, em executar acordos adicionais e/ou a celebrar Termo Aditivo ao presente instrumento para cumprir tal
finalidade.

12) CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA GARANTIA

12.1. Como forma de garantia das obrigacdes assumidas pela LOCATARIA, além dos valores mensais
devidos, apurados nos ciclos de faturamento, devera ser acrescido 1% em cada parcela mensal devida de
aluguel, a titulo de caucdo, que serda depositado em conta remunerada, com rendimento minimo de
caderneta de poupanga;

12.2. Ao final do prazo inicialmente definido para vigéncia do contrato, apds apuracao do cumprimento de
todas as obrigacdes e ndo havendo diferenca a ser paga pela LOCATARIA, o valor serd liberado em favor
da mesma, considerando o saldo existente na conta;

12.3. Eventuais débitos da LOCATARIA para com o LOCADOR, possibilitardo o levantamento dos valores
para compensacao, entregando-se a LOCATARIA apenas o saldo remanescente.

13) CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Vitdria/ES, como o Unico competente para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas do presente contrato, com expressa rendncia de qualguer outro por mais
privilegiado que © seja, OU possa vir a ser.

E por estarem devidamente ajustadas, firmam as partes o presente em duas vias de igual teor e forma, na
presencga das testemunhas abaixo.

Vitoria/ES, 06 de junho de 2023.
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